Brf Pomona
769601-8808

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pomona

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 21 december 2012.

Forvaltningsberittelse

Féreningens andamal

Grundfakta om féreningen _
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-12-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-03 ach
nuvarande stadgar registrerades 2007-11-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Befdstningskullen 5 2002 Solna

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fisrrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestsr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2002.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 14 511 kvadratmeter, varav 13 844 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
667 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 137 ligenheter med bostadsritt samt 6 lokaler med hyresrétt,

Lagenhetsférdelning:

27 27 27 27 29

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadens tekniska status _ _
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2025.

Medlemmar
Antalet mediemslégenheter i féreningen ar 137 st.

Av féreningens medlemsligenheter har 15 dverlatits under &ret.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Jan Peder Wadman Ordférande

Unni Astrém Vice ordférande

Karin Anna Helena Sahlstrém Kassor

Frans Ake Arthur Benson Ledamot

Kent Rune Emanuel Sjsholm Ledamot

John Erik Gustav Severinson Suppleant

Stig Johan Inge Johansson Suppleant

Maria Helena Kristina Eriksson Suppleant

Ulf Johan Olsson Suppleant

Kent Niklas Jonsson Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:

Karin Anna Helena Sahlstrém, Kent Rune Emanuel Sjoholm, Unni Astrém, UIf Johan Olsson, Jan Peder Wadman, Maria
Helena Kristina Eriksson, Stig Johan Inge Johansson och John Erik Gustav Severinson

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kent Niklas Jonsson Ordinarie Extern Ohlings PricewaterhouseC ooper AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-05-31.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten &r i gott skick och ett antal underhallsatgarder &r planerade fér att sikra ett gott skick dver lang tid.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Tvé trapphus Pomonagatan 4 och Glll: S blvd 43 malades om under ret och ommadlning av ytterligare tva trapphus
kommer att genomféras under 2013.

Efter besiktning har styrelsen skrivit till NCC med krav pa garantidtgarder géllande tatning terrasser, entrégolv pa
Pomonagatan 2, skador pa platvdggen i garaget och avlopp samt &tgérder av skadorna pa fasaderna.

Pumpgropen under Restaurang the Port har stilit till problem under aret med lickage men orsaken har identifierats och
atgdrdats. Detta géller &ven motsvarande installation pa G lll:s blvd 41,

Inventering av soprum har skett och sortering av matavfall och metall har pabbrjats under 2012 i enlighet med
stammobeslut 2012. Fortfarande &r disciplinen gallande soprummen dalig p&d manga hall med skrapiga soprum som
konsekvens samt onddiga kostnader for bortfarsling och stadning.

Var nya férvaltare SBC tog dver férvaltningen den 1 januari med endast smarre stdérningar.

Tradgardsgruppen har fortsatt att forskéna innergarden samt sett till att plantera blommor vid entréer.
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Pa grund av féreningens goda ekonomi har en extra amortering kunnat genomféras under aret.

Inga SWAP-avtal fér lanen finns kvar

Ventilationen frén pizzerian har byggts om fér att minimera stérningar fran lukt och os.

Efter ombyggnad éppnade var nya hyresgést verksamheten under namnet New Port den 21 mars.

Ytterligare ombyggnad av Pizzerians ventilation har skett fér att minimera bullerstérning fér narboende.

Kontroll av ventilationen, OVK-besiktning har skett under 2012.

Styrelsen har tecknat avtal om underhall av féreningens tvattstugor.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsérets utgang

NCC har lagt om golvet pd Pomonagatan 2. Under varen kommer alla tatningar av betongplattorna p4 altanerna att
besiktigas av NCC fér f& battre underlag till beslut om ldmpliga atgérder. Skadorna pa fasaderna kommer att atgardas nar _

lackagen fran altanerna upphért.

Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

| Intaktsfordelning 2012 || ' Kostnadsférdelning 2012
Ovriga N |
intakter ; Reparationer ‘
7% Hyror ! 2%
18% [ Kapital- e Taxebundna
kostnader 5 kostnader
36% - 31%
| I Fastighets- I
‘ avgift
i Avskrivning- 2
Arsavgifter : ar Ovrig drift J

75% 9% 20%

|
e ITRSUUTI 3 S

I
L

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 844 kvm bostader och 667 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 592 542
Hyror/kvm hyresréttsyta 1860 1870
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 340 8 449
Elkostnad/kvm totalyta 72 86
Varmekostnad/kvm totalyta 99 87
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 15
Kapitalkestnader/kvm totalyta 245 263

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s3 beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1024 949
balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall 2 790 095
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar _ 739632
summa balanserat resultat/ansamlad férlust 3075412

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverfors 3075412

Betrdffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.

Sida 4 av 12

Brf Pomona
769601-8808



RESULTATRAKNING 2012 2011
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror Not 1 10 164 255 9 481 185
Ovriga rérelseintakter 737899 989447
10 902 154 10 470 632
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -996 412 -589 821
Reparationer -171 090 -639 661
Periodiskt underhall -97 842 -327 514
Taxebundna kostnader -3 035 807 -3021 534
Ovriga driftskostnader -493 798 -489 842
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -188 874 -184 695
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -312 009 -257 042
Personalkostnader -138 744 -134 682
Avskrivningar -899170 -878 912
-6 333 746 -6 523 704
RORELSERESULTAT 4568 409 3946 929
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 5248 221 862
Réntekostnader -3548 708 -3 812 387
Réntebidrag B _ 0 274968
-3 543 459 -3 315 557
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1024 949 631 372
SKATT
Skatt dndrad taxering - 0 7834
0 7 834
ARETS RESULTAT 1024 949 639 206
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB
Avrakningskonto forvaltare

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
Not 3 371200087 372099257
371200 087 372 099 257
371 200 087 372 099 257
29 482 78 812
0 7 834
261790 200 829
Not 4 223 649 217 472
o O 22914
514 921 527 861
49 201 48 358
1 906 882 197 334
0 1167237
1956 083 1412929
2471004 1940 790
373 671 091 374 040 047
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 222 048 000 222 048 000

Upplatelseavgifter 24 672 000 24 672 000

Fond fér yttre underhall Not 6 6095701 4616469
252815 701 251 336 469

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 050 463 2 890 4R9

Arets resultat 1024949 639 206
3075412 3529 695

SUMMA EGET KAPITAL 255 891 113 254 866 164

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7 114713500 116 213 500
114713500 116 213 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 7 750 000 750 000

Leverantorsskulder 526 980 248 682

Skatteskulder 373 501 367 541

Ovriga kortfristiga skulder 58 270 87 155

Upplupna kostnader Not 8 560 701 641 312

Forutbetalda intakter 0 180 872

Férutbetalda avgifter och hyror o 797027 684820

3066478 2 960 383

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 373671091 374 040 047

SKULDER

Stéllda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 7 134 000 000 134 000 000

Ansvarsférbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och hokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper . ) )
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féregéende dr. Foreningens fond for yttre underhail
redovisas i enlighet med Bokfdringsndmndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa an_léggningstillgéngar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och bersknad nyttjandeperiod. Foljiande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas. h

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enl.avskr.plan Enl.avskr.plan
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Bredband 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 8 202 484 7508 237
Hyresintakter _1se1771 1972948
10 164 255 9 481 185
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssktsel, entreprenad 93 288 93 455
Fastighetsskotsel enligt bestélining 309 516 805
Fastighetsskétsel gard entreprenad 181 083 208 683
Snérdjning/sandning 60 645 63 878
Stadning entreprenad 116 754 147 283
Stadning enligt bestalining 16 389 8 815
Mattvatt/Hyrmattor 38 399 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 30 328 0
Hissbesiktning 9 289 9 250
Gemensamma utrymmen 250 0
Garage 2219 0
Gard 137127 0
Serviceavtal 88 684 23214
Férbrukningsmateriel 14114 34 438
Stérningsjour och larm 13045 0
Brandskydd B 9289 ) 0
996412 589821
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2012 2011
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 343 692
Tvattstuga 31823 3485
Kallare 3092 0
Entré/trapphus 5350 0
Las 6 232 0
VVS 19 860 0
Varmeanlaggning/undercentral 17 655 0
Ventilation 25121 195 390
Elinstallationer 1061 0
Hiss 71 525 97 095
Balkonger/altaner 4056 0
Garage/parkering 440 0
Skador/klotter/skadegérelse 10 542 0
Vattenskada 2233 0
' 171090 639 661
Periodiskt underhall
Byggnad 0 299 864
Entré/trapphus 97 842 0
Mark/gard/utemiljs ) 0 27 650
97842 327 514
Taxebundna kostnhader
El 1043 361 1245082
Varme 1433 941 1256 161
Vatten 215 540 215225
Sophémtning/renhélining 309 702 305 066
Grovsopor 33262 0
3035807 3021534
Ovriga driftskostnader
Férsékring 122 963 111792
Kabel-TV 233077 232 218
Bredband 137759 145832
493 798 489 842
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 188 874 184 695
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 2279 2789
Tele och datakommunikation 2761 11 246
Juridiska atgarder 25761 3125
Inkassering avgift/hyra 892 0
Revisionsarvode extern revisor 28 862 23283
Féreningskostnader 0 731
Styrelseomkostnader 4 464 0
Fritids och Trivselkostnader 1011 0
Forvaltningsarvode 172 486 114 001
Férvaltningsarvoden évriga 35527 3245
Administration 7525 16 539
Korttidsinventarier 17 866 72914
Konsultarvode 10 775 4024
Foreningsavgifter 1800 5176
312 009 257 042
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Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Saociala kostnader

Avskrivningar
Byagnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER
Trygg Hansa

Comhem

Ownit

2012 2011
109 000 104 106
29 744 30576
138 744 134 682
830 573 810315
68597 68597
899 170 878 912
6 333 746 6 523 704
2012-12-31 2011-12-31
380 147 202 0
0 380147202
380 147 202 380 147 202
-8 047 945 0
-~ BT BB GID
-8947 115 -878 912
371200 087 372 099 257
75 000 000 75 000 000
176 200 000 176 200 000
70344000 70344 000
246 544 000 246 544 000
237 000 000 237 000 000
9544000 9544000
246 544 000 246 544 000
2012-12-31 2011-12-31
129 106 122 963
58 301 58 267
36242 = 36242
223 649 217 472
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobes|ut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

222 048 000
24 672 000

6095701

252 815 701

2 050 463

1024949

3075412

255891 113

Rédntesats
2012-12-31
2,320 %
2,520 %
3,260 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Forandring
under aret

0
0

1478232
1479232

-1 479 232
1024949
-454 283

1024 949

2012

4616 469
/39 632
739 600

0
0

6095 701

Belopp

2012-12-31

57 338 500

30 000 000
28125000

115 463 500

—_=/50000
114713 500

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 111 713 500 K.
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Disposition av
dregdende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
0
0

0

639 206

_ -639206

0

0

2011

0
4170 500
445 969
0
0
4616 469

Belopp
2011-12-31
58 088 500
30 000 000

28875000
116 963 500

750000
116 213 500

Brf Pomona
769601-8808

Belopp vid
arets ingang

222 048 000
24 672 000

4616 469

251336 469

2 890 489

639206

3529695

254 866 164

Villkors-
andringsdag
2013-03-19
2013-06-01
2015-06-01
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Not 8 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor 29 000 28 500
Arvoden 49 652 52 000
Sociala avgifter 15600 16 338
Ranta 40 647 67 802
SITA 44 005 43330
Norrenergi AB 217 509 162 725
Fortum/Vattenfall 122 371 111 917
Pi-Sa Stad 13 685 14 574
Cemi forvaltning Snérojning 6878 0
Storholmen Teknik 21 354 106 728
Cannon 0 294
Ownit Q4 2011 - 0 37105
560701 641313

SOLNAden 2 /5 2013

Jan Peder Wadman Unni Astrém
Ordférande Vice ordférande

z“‘i":?éns Ake Arthur ergp%
edamot

@,}2 %%& (in g 5 0 (Z/m

Kent Rune Emanuel Sjoh
Ledarmot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 8 /5 2013
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

: [
Aol ™y
Kent Niklas Jonsson
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsfor-
eningen Pomona, org. nr 769601-8808

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat Arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Po-
mona for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppratta
en Arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror péi oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som ar #indamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av Andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamAlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med Arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrilning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver vir revision av rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Pomona for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot iir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med bostads-
riittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrickliga och inda-
milsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2013-05 =%,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
douvlc S

Niklas Jonsson
Godkind revisor
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