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Styrelsen for Brf Pomona, Solna stad, far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2011.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 137 ligenheter, en foreningslokal, 6

lokaler med hyresritt samt ett parkeringsgarage med 59 parkeringsplatser och 5 MC-platser.
Bostadsfordelning:

8 st 1 rum och kék
37 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok
23 st 5 rum och kék
7 st 6 rum och kok
1 st7rum och kok
1 st 8 rum och kok

Den totala ligenhetsarean &r 13 844,5 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rékenskapsarets utgdng 246 544 000 kr varav markvérdet
motsvarar 70 344 000 kr och byggnadsvirdet 176 200 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforséikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen. Fran 1
januari 2012 anlitas SBC for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotseln har ombesorits
av Cemi Forvaltning AB och lokalvarden av Broderna Skarings Fénsterputs & Stéd.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid &rets utgdng 210 (210) medlemmar fordelade pa 137 ligenheter.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid rets utgéng upplatna. Under 4ret har 9 (12)

Overlatelser skett till ett genomsnittligt pris om 32 720 (30 749) kr/kvm. Siffror inom parentes
avser foéregdende ar.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.
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Fastighetens tekniska status

Fastigheten &r i gott skick och ett antal underhallsatgérder &r planerade for att sikra ett gott skick
Gver lang tid.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Alla hissar mélades om under aret och offert togs dven in for att borja méila om trapphusen.

Styrelsen besl6t att avvakta med ommalning av trapphus till 2012. Ny offert for detta arbete
kommer att tas in i bérjan av 2012,

Besiktning har skett vad avser ytskikt, t4tning terrasser, entrégolv pd Pomonagatan 2 och aviopp.

Yiskiktet har Atgérdats pé ett ndgra platser och ytterligare atgérder kan komma att bli nddviindiga
for att minimera l&ngsiktiga problem.

Brandskyddsinspektion har genomf6rts och kommer att innebéra atgarder under 2012.

Pumpgropen under Restaurang the Port har stéllt till problem under &ret med lickage men

orsaken har identifierats och &tgérdats. Detta giller &ven motsvarande installation pd G III:s blvd
41,

Inventering av soprum har skett och sortering av matavfall ska inledas under 2012 i enlighet med
stimmobeslut 2011. Fortfarande #r disciplinen gillande soprummen dalig pd ménga héll med
skrépiga soprum som konsekvens.

Styrelsen upphandlade under hdsten en ny ekonomisk forvaltare efter UBC. Den nya forvaltaren,
SBC, tog 6ver uppdraget den 1 januari,

Grillplatsen pa innergdrden fréschades upp med ny grill och pergolas.

P4 grund av foreningens goda ekonomi har tvd extra amorteringar kunnat genomf6ras under aret.
Dessutom tog styrelsen beslut om en avgiftsfri ménad vilken blev januari 2012 (belastade 2011).

Ingé SWAP kvar
Ventilationen frén pizzerian har byggts om for att minimera stérningar fran lukt och os.

En ny hyresgéist tog i augusti Sver silversmedens Sorsands lokaler. Lokalen #r numera en
tandlékarpraktik - Boulevardtandlikarna.

I slutet av &ret 6verldt 4ven innehavaren av The Port kontraktet till en ny hyresgist. Lokalen

kommer &ven fortséttningsvis att vara restaurang men med annan inriktning. Ombyggnad pagér i
borjan av 2012 och verksamheten nystartar under namnet New Port den 21 mars.

%4
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Ytterligare ombyggnad av Pizzerians ventilation kommer att ske for att minimera bullerstérning
for nérboende. Offert for arbetet dr begérd.

Likaledes kommer ventilationsutrustningen att gés igenom i alla trapphus utéver den OVK-
besiktning som ska ske under 2012,

Styrelsen har ocksa gjort en 6versyn av status i féreningens tvéttstugor. Offerter har begérts in for
l6pande underhall av utrustningen.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Lén per kvin bostadsyta 8449 8647 8767 8821 8875
vid arets utgdng _

Fastighetens beléningsgrad % 31,27 31,74 32,18 324 32,5
Genomsnittlig arsavgift ke/kvm 542 592 592 592 592

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2011-05-26 och paféljande konstituerande mdte
haft f6ljande sammanséttning:

Frans Benson Ordforande
Unni Astréom Vice ordforande
Anna Sahlstrém Kassor

Michael Sarabi Ledamot
Kent-Rune Sjéholm Ledamot

Peder Wadman Suppleant
Katarina Victorin Suppleant

Ulf Olsson Suppleant
Markus Henriksson Suppleant

Foreningens firma, tecknas forutom av styrelsen, av Frans Benson i forening med en av
ledamoterna.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollfrda méten.

Bevisor
Ohtlings PricewaterhauseCoopers AB
Niklas Jonsson

Valberedning
Sten Hellman, sammankallande

Hans Bundgaard ﬁ/
Robert Skoog
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-11-07.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens fastighetslan uppgick per den 31 december 2011 till 116 963 500 kr (119 713 500),
fordelat pé tre olika 1&n placerade hos Handelsbanken. Lanens riintesatser och
villkorséndringsdagar framgér av tilliggsupplysningarna.

Foéreningen hade fram till 1 juni 2011 tecknat rénteswap hos Nordea avseende fastighetslénen.
Kombinationen rénteswap och rérligt 14n kombinerar lang fast rénta och billig kort finansiering.

Genom att gora detta sprids lanens 16ptid och dérmed risken. Over tiden kan finansieringen bli
billigare #n en traditionell laneportflj med fasta rintesatser.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst 2 890 489
drets vinst 639 206
3529 695

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 739 600
i ny rdkning Sverféres 2790 095
3529 695

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilléiggsupplysningar.
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Resultatrikning

INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och
medlemserséttningar

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivning Svrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintékter

Réntekostnader

Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

N B W W

oo

10

2011-01-01
-2011-12-31

7 508 237
1936 408
1025 987
10 470 632

-699 775
-299 864
-4 141 928
-183 847

~134 682
-184 695
-5 644 791

-810 315
-68 597
-878 912
3 946 929
221 862
-3 810392
274 968

-1 995

-3 315 557
631 372
7834

639 206
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2010-01-01
-2010-12-31

8 190 804
1905 928
933 943
11 030 675

-521 121
-293 631
-4 754 737
-187 319

-121 255
-182 846
-6 060 909
-790 551
-68 597
-859 148
4110618
14 026

-3 614701
481192
-336

-3 119 819
990 799

0

990 799

% |
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

. soninestillofinar
Byggnad

Mark

Bredband

Summa materiella ankiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres-~ och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avrdkningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2011-12-31

296 962 064
75 000 000
137 193
372 099 257

372 099 257

15357
78 812
193 306
240 386
1167237
1695 098

245 692
245692
1940 790

374 040 047
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2010-12-31

297 772 379
75 000 000
205 790
372 978 169

372978 169

11265
7482

184 443
277 338

3 049 528
3 530 056

47 332
47 332
3577 388

376 555 557
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Balansriikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 222 048 000 222 048 000
Upplatelseavgift 24 672 000 24 672 000
Foreningens fond for yttre underhall 4 616 469 4170 500
Summa bundet eget kapital 251 336 469 250 890 500
Fri apital

Balanserat resultat 2 890 489 2 345 659
Arets resultat 639 206 990 799
Summa fritt eget kapital 3 529 695 3 336 458
Summa eget kapital 254 866 164 254 226 958
Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 116 213 500 118 963 500
Summa langfristiga skulder 116 213 500 118 963 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 14 750 000 750 000
Leverantdrsskulder 248 682 545 780
Skatteskulder 367 541 348 058
Momsskuld 87 155 66 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15 1507 005 1654712
Summa kortfristiga skulder 2 960 383 3365 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 374 040 047 376 555 557
Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar 134 000 000 134 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

E



Brf Pomona 8(13)
769601-8808

Tilliéiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
4r oforindrade jamfort med foregéende ar.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges nedan.,

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berfiknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pé tillgdngarnas bedomda nyttjandetid. Materiella anléggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda,

utdver ursprunglig niva, okar tillgéngens redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Foéreningens materiella tillgdngar bestdr frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen 4r 1&g i borjan av avskrivningstiden
och drefter successivt kar. Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden
uppgér till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 &r.

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning. Bestéende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Noter

Avskrivningar

Nedanstéende avskrivningssatser har anvints:
Materiella anlﬁggningstillgz‘ingar

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, drets avskrivning motsvarar 0,27 %
Bredband 20 %
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1 Hyresintiikter

Hyresintékter lokaler
Hyra garageplatser

2 Ovriga intiikter

Flavgifter
3 Reparationer och underhall

Reparationer fastighet
Reparationer hiss

Hiss, besiktning
Underhéll tvittstuga
Tradgérdskostnader
Hiss, serviceavtal
Reparationer ventilation

4 Periodiskt underhall

Fasadrenovering
Malning hissddrar och fronter
Periodiskt underhall, totalt

2011

1210551
725 857
1936 408

2011

1025 987

2011

343 691
97 095
9250
3485
27 650
23214
195 390
699 775

2011

185 986
113 878

0
299 864
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2010

1185392
720 536
1905 928

2010

933 943

2010

378 938
66 490
9165
12 748
16 010
25204
12 566
521 121

2010

0
0
293 631
293 631

[%/,
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5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sotning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsiikring
Kabel-TV och bredband
Forbruknings invent.
Férbrukningsmaterial
Snordjning/sandning
Stidning Entreprenad
Triidgardsskotsel
Sjélvrisk

6 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
IT-kostnader
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Ek.forv. uppdrag utéver avtal
Bankkostnader

Advokat- o réttegkostnader
Ovr frimmande tjinster
Foreningsavgifter

7 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode

2011

94 260

0

1245 082
1256 161
215225
305 066
111 792
378 050
72914
34 438
63 878
156 098
208 964
0

4 141 928

2011

2789
11 246
413

23 283
114 001
15575
3215

1 000
3125
4024
5176
183 847

2011
104 106

30 576
134 682
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2010

102 964
12 367
1494103
1443 019
251 873
309 905
105 623
373 899
0

48 558
137791
272 800
180 635
21200
4754 737

2010

3709
13610
425

26 254
111 341
20 349
3424
600

0

2414
5193
187 319

2010
93 704

27 551
121 255

V7
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8 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

9 Bredband

Ackumnulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumaulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

10 Riintebidrag

2011
304 720 000
304 720 000

-6 947 621
-810 315
7757 936

296 962 064
176 200 000

70 344 000
246 544 000

2011
342 984
342 984

-137 194
-68 597
205 791

137193
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2010
304 720 000
304 720 000

-6 157 070
-790 551
-6 947 621

297772 379
176 200 000

70 344 000
246 544 000

2010
342 984
342 984

-68 597
-68 597
-137 194

205 790

Réntebidrag har ldmnats med en procentuell andel av ett bestdmt bidragsunderlag, 120 600 000
kr. Denna procentuella andel var vid arets utging 4%.

Enligt riksdagsbeslut har réntebidragen avvecklats 2011 12 31.

11 Ovriga fordringar

2011-12-31 2010-12-31
Saldo skattekonto 185 472 183 311
Skattefordran 7 834 0
Fordran for atgirder debiterde medlemmar. 0 1132

193 306 184 443
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12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Trygg-Hansa
Comhem

UBC

Ownit

Upplupna réntebidrag

13 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Upplételse-

insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 222 048 000 24 672 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 222 048 000 24 672 000

14 Langfristiga skulder

Handelsbanken 345682 2,49% ffd 2011 03 17

Handelsbanken 345682 3,82 % ftk 2012 03 19
Handelsbanken 345683 2,52% ffd 2013 06 01

Handelsbanken 345684 3,26% ffd 2015 06 01

Kortfristig del 1dn

Yttre fond

4170 500

445 969

4 616 469

2011-12-31

122 963
58 267
0

36 242
22914
240 386

2011-12-31

0

58 088 500
30 000 000
28 875 000
750 000
116 213 500

Balanserat
resultat

2 345 659
544 830

2 890 489

12(13)

2010-12-31

111792
57597
31608
36 242
40 099

277 338

Arets
resultat
990 799

990 799
639 206
639 206

2010-12-31

60 088 500
0

30 000 000
29 625 000
-750 000
118 963 500

A
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2011-12-31 2010-12-31
Sita 43 330 37 442
L.T.K. 0 2 148
Norrenergi AB 162 725 232 736
Fortum 76 139 151917
Vattenfall 35778 36 524
Ownit Q4 2011 37 105 0
Cannon 294 0
Cemi Forvaltning 0 5500
UBC 0 1548
Storholmen Teknik 106 728 87 161
Pi-sa Stad 14 574 0
Upplupna revisionsarvoden 28 500 28 500
Upplupna styrelsearvoden 52 000 51097
Upplupna sociala avigfter 16 338 16 055
Upplupna utgiftsréntor 67 802 54 030
Upplupna Swapréntor 0 73 569
Forskottsbetalda hyror/avgifter 183 125 876 485
Avgifter flyttade frén dec 2011 till jan 2012 682 567 0
1507 005 1654 712
Solna den

e

Michael Sarabi

Kent-Rune Sjého

Vir revisionsberittelse har avidmnats den /opr 202
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mhi \c(s{_’_)g P e

Niklas Jonsson
Godkiind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsfore-
ningen Pomona, org. nr 769601-8808

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Pomo-
na for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppratta
en Arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhiimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och &n-
damalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Ut6ver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning f6r Bostadsritisforeningen Pomona for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om for-

valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgiarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh&mtat &r tillrdckliga och #nda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2012-05-16
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
N et et Do

Niklas Jonsson
Godkénd revisor



