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Styrelsen for Brf Pomona, Solna stad, far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 137 ldgenheter, en foreningslokal, 6
lokaler med hyresritt samt ett parkeringsgarage med 59 parkeringsplatser och 5 MC-platser.
Bostadsfordelning:

8 st 1 rum och kok

37 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

39 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och kok

7 st 6 rum och kok

I st 7 rum och kok

1 st 8 rum och kok

Den totala ligenhetsarean &r 13 844,5 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgdng 246 544 000 kr varav markvérdet
motsvarar 70 344 000 kr och byggnadsvirdet 176 200 000 kr.

Fastigheten dr fullvdrdesforsékrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Cemi Forvaltning AB och lokalvarden av Broderna
Skarings Fonsterputs & Stéd.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets utgang 210 (207) medlemmar fordelade pa 137 lagenheter.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang uppldtna. Under dret har 12 (19)
overlatelser skett till ett genomsnittligt pris om 30 749 (30 941) kr/kvm. Siffror inom parentes

avser foregaende ar.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.



Brf Pomona 2(12)
769601-8808

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Foreningen lade under aret om laneportfoljen och upphandlade ny bankforbindelse -
Handelsbanken.

Omlackering av samtliga entréddrrar genomfordes.

Renovering och ommélning av samtliga soprumsgolv har ocksa gjorts under &ret.

En storre vattenldcka intriffade pd G I11:s boulevard 39 strax fore midsommar. Ett flertal
ldgenheter paverkades och har fuktsanerats. Reparationen slutfordes i slutet av 2010 med endast
smirre justeringar kvar att atgérda.

Ny stédfirma upphandlades och pébérjade sitt uppdrag den 1 januari 2011.

Efter beslut pa drsstimman formerades en tridgardsgrupp som tog fram forslag till 16sning for att
forhindra genomgéng Gver garden/grasmattan. Beslots att bygga en girdesgérd som sattes upp
under dret. Losningen har fungerat bra.

Arbete inleddes for att upphandla malning av trapphus och hissar som eventuellt kommer att
genomfbras under 201 1. Expertis har ocksa kontaktats for att besiktiga och ta fram eventuella
nddvéndiga atgérder for att sikra fastighetens ytskikt.

Darutdver har i forberedande syfte offert fSr optimering av viirmesystemet inhédmtats.

Fastigheten &r i gott skick men négra saker behdver utredas si att problem pa sikt undviks -
exempelvis vad giller ytskikt och vissa installationer som héinger samman med verksamheten vid
de restauranger som finns i fastigheten.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006
Lan per kvm bostadsyta 8647 8767 8821 8875 9024
vid drets utgéng

Fastighetens belaningsgrad % 31,74 =:32:18 ;324 32:5 33,0
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 592 592 592 592 592

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2010-05-27 och pafoljande konstituerande mate
haft foljande sammansittning:

Frans Benson Ordforande
Unni Astréom Vice ordforande
Carita Wickstrém Sekreterare
Anna Sahlstrém Kassor

Michael Sarabi Ledamot
Kent-Rune Sjoholm Suppleant
Peder Wadman Suppleant
Katarina Victorin Suppleant

Ulf Olsson Suppleant

Foreningens firma, tecknas forutom av styrelsen, av Frans Benson i forening med en av
ledamdterna.

Styrelsen har under éret haft 13 protokollfsrda méten.
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Revisor
Niklas Jonsson
Ohrlings PricewaterhauseCoopers AB

Valberedning

Hans Bundgaard, sammankallande
Kére Gustafsson

Robert Skoog

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-11-07.

Foreningens ekonomiska stillning

Féreningens fastighetslan uppgick per den 31 december till 119 713 500 kr (121 376 000),
fordelat pa tre olika 1an placerade hos Handelsbanken. Lanens réntesatser och
villkorsiandringsdagar framgér av tilldggsupplysningarna.

Under aret har lanen flyttats fran Nordea till Handelsbanken.

Féreningen har tecknat rinteswap hos Nordea avseende fastighetsldnen. Kombinationen
rédnteswap och rorligt 1an kombinerar lang fast rinta och billig kort finansiering. Genom att gora
detta sprids lanens 16ptid och ddrmed risken. Over tiden kan finansieringen bli billigare &n en
traditionell laneportfolj med fasta réntesatser.

Féreningen har mojlighet att stinga rénteswappen nir som helst under [optiden, dock ér det
forenat med en extra kostnad om rénteswapen stangs.

Foreningen hade 2010-12-31 endast en rénteswap som forfaller 1 juni 2011.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst 2 345 659
arets vinst 990 799
3336 458

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 739 600
av yttre fonden ianspréktas -293 631
i ny rikning overfores 2 890 489

3336 458

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Summa Kkostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter
Réntekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

W

2010-01-01

-2010-12-31

8 190 804
1 905 928
933 943

11 030 675

=521°121
-293 631
-4 754 737
-281 023
-27 551
-182 846
-6 060 909

=790 551
-68 597
-859 148

4110618
14 026
-3614 701
481 192
-336

-3 119 819
990 799

990 799

4(12)

2009-01-01
-2009-12-31

8 190 804
1930417
6112839
10 733 060

-980 857
0

-4 143 050
-275 680
-27 518
-165 210
-5 592 315

=771 270
-68 597
-839 867

4 300 878
12 581
-3993 173
687 420
-5239

-3 300 411
1 000 467

1 000 467
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad

Mark

Bredband

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

297 772 379
75 000 000
205 790
372978 169

372978 169

11265

7 482

184 443
277 338
3049 528
3530 056

47 332

47 332

3577 388

376 555 557

5(12)

2009-12-31

298 562 930
75 000 000
274 387
373 837 317

373 837 317

6 625
1916
292,359
134916
2741 166
3176 982

155 864
155 864
3 332 846

377 170 163
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplételseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2010-12-31

222 048 000
24 672 000
4170 500
250 890 500

2 345 659
990 799
3336 458

254 226 958

118 963 500
118 963 500

750 000
545 780
348 058
66 549

1 654712
3365 099

376 555 557

134 000 000

Inga

6(12)

2009-12-31

222 048 000
24 672 000
3391 000
250 111 000

2124 693
1 000 467
3125160

253 236 160

120 626 000
120 626 000

750 000
427 796
440 969
J1.072
1618 166
3308 003

377 170 163

134 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter #r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oforiandrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r berdknade pd tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda,
utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Foreningens materiella tillgingar bestér framst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen dr 1ag i borjan av avskrivningstiden
och direfter successivt okar. Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden
uppgar till 100 ar och att byggnaden kommer att vara till hélften avskriven efter cirka 70 ér.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Noter

Avskrivningar

Nedanstdende avskrivningssatser har anvénts:
Materiella anliggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, arets avskrivning motsvarar 0,26 %
Bredband 20 %
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1 Reparationer och underhall

Reparationer fastighet

Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Underhall tvittstuga
Tradgardskostnader
Hiss, serviceavtal

Reparationer ventilation

OVK-besiktning

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sotning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Snérojning/sandning
Stéddning Entreprenad
Tradgardsskotsel
Sjélvrisk

Stédning utover avtal
Bredband

2010

378 938
66 490
9165
12 748
16 010
25204
12 566
0

521 121

2010

102 964
12:367
1494 103
1443 019
251 873
309 905
105 623
325313
48 558
137 791
272 800
180 635
21200

0

48 586
4754 737

8(12)

2009

577 001
46 898
8917

3 866
231320
26 666
185 201
108 988
980 857

2009

89723

13 283
1273 898
1207273
261 342
304 342
96 359
369313
30853
38636
263 700
167 502
0

26 826

0

4143 050
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3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
[T-kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Ek.forv. uppdrag utdver avtal
Bankkostnader

Ovr frimmande tjénster
Foreningsavgifter

4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

5 Bredband

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
InkSp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2010

3709
13610
425

93 704
26 254
111341
20 350
3424
600
2414
5193
281 024

2010

304 720 000
304 720 000

-6 157 070
-790 551
-6 947 621

297 772 379
176 200 000

70 344 000
246 544 000

2010

342 984
0
342 984

-68 597
-68 597
-137 194

205 790

9(12)

2009

5064
10 752
150

93 800
26 469
95 365
27 883
7261
600
3111
5225
275 680

2009

304 720 000
304 720 000

-5 385 800
=771 270
-6 157 070

298 562 930
196 800 000

63 008 000
259 808 000

2009

0
342 984
342 984

0
-68 597
-68 597

274 387
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6 Riintebidrag

10(12)

Réntebidrag limnas med en procentuell andel av ett bestimt bidragsunderlag, 120 600 000 kr.

Denna procentuella andel var vid érets utgang 7% (10% ar 2009)

Enligt riksdagsbeslut borjade réntebidragen att avvecklas stegvis fran den 1 januari 2007.
Avtrappningen sker under &ren 2007-2011. Foreningens procentuella andel for r 2011 &r 4 %

vilket kommer att ge ett réintebidrag om ca 44 000 kr.

7 Ovriga fordringar

Fordran skattekonto
Ovr kortf fordringar

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg-Hansa
Comhem

UBC

ITK

Ownit

Upplupna réntebidrag

2010-12-31

11833 1¢l
17132
184 443

2010-12-31

L1992
37597
31608

0
36242
40 099

277 338

2009-12-31

292 359
0
292 359

2009-12-31

0

0
30911
10 477
36242
57 285
134 915



Brf Pomona
769601-8808

9 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 222 048 000 24 672 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 222 048 000 24 672 000

10 Langfristiga skulder

Nordea Hypotek AB, 16st under aret
Nordea Hypotek AB, 16st under éret
Handelsbanken 345682 2,49% ffd 110317
Handelsbanken 345683 2,52% ffd 130601
Handelsbanken 345684 3,26% ffd 150601
Kortfristig del lan

Yttre fond

3391 000

779 500

4170 500

2010-12-31

0

0

60 088 500
30 000 000
29 625 000
-750 000
118 963 500

Balanserat
resultat

2 124 693
220 967

2 345 660

11(12)

Arets
resultat
1 000 467

-1 000 467
990 799
990 799

2009-12-31

70 376 000
51 000 000
0

0

0

=750 000
120 626 000
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Sita

L.T.K.

Norrenergi AB
Fortum

Vattenfall

Cemi Forvaltning
UBC

Storholmen Teknik
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift
Upplupna utg.réantor
Forskottsbet. intikt

Carita Wickstrom

Michael Sarabi

Var revisionsberittelse har avlimnats den 23 mcm' 20
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M \\\c\' Oo-v*-
Niklas jﬁsson
Godkind revisor

2010-12-31

37442
2148
232736
151917
36 524
5500
1548
87 161
28 500
51097
16 055
54 030
856 630
1561 288

12(12)

2009-12-31

38 004
0

181 655
115253
34717
36 201
0

22 054
20 700
50 900
15993
309 635
793 055
1618 167
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Pomona

Org nr 769601-8808

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Pomona for 8r 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot p annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vdr revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
stiftelsens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm denZ®maj 2011
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
b el @DQN-—————

Niklas Jonsson
Godkénd revisor






