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Styrelsen for Brf Pomona, Solna stad, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus med totalt 137 ldgenheter, en foreningslokal, 6
lokaler med hyresritt samt ett parkeringsgarage med 59 parkeringsplatser och 5 MC-platser.
Bostadsfordelning:

8 st 1 rum och kdk

37 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

39 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och kok

7 st 6 rum och kok

1 st7 rum och kok

1 st 8 rum och kok

Den totala ligenhetsarean dr 13 844,5 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgang 259 808 000 kr varav markvirdet
motsvarar 63 008 000 kr och byggnadsvirdet 196 800 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Cemi Forvaltning ABoch lokalvarden av Broderna Skarings
Fonsterputs & Stid.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets utgédng 212 (217) medlemmar fordelade pa 137 ldgenheter.
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under &ret har 9 (17)
overlatelser skett till ett genomsnittligt pris om 29 413 (30 573) kr/kvm. Siffror inom parentes

avser foregdende ar.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter en flerarig diskussion med NCC belades golvet i foreningens garage med gjutasfalt. I och
med denna atgird sikerstills livslingden for garegegolvet till 50 &r. Atgirderna i garaget innebér
ocksa att alla garantireparationer dr genomférda och NCC ddrmed fullgjort sin husleverans.

Pumpgroparna for restaurangernas avloppsvatten som varit orsak till flera 6versvimningar har
blivit utbytta till moderna pumpkoncept med serviceavtal for att minimera risken for flera
oversvamningar.

Skuldportfoljens positionering for lagre rantekostnader vid forviantade lagre lanerdntor fick
motsatt effekt under hostens ekonomiska kris med hogre rantekostnader som resultat.

Foreningsstimmans beslut 2008 om att installera modernt Bredband genomfordes under hosten.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Robert Skoog 6vertog ansvaret for styrelsens arbete vid arsskiftet efter forfragan av ordférande
och beslut vid styrelseméte 1 december.

Besiktning av fastighetens ventilationssystem genomfordes. Besiktningsprotokollet pavisade
behov av vissa justeringar men inga av akut karaktdr. Vissa ytterligare dtgarder kommer att
genomforas under hésten 2009.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005 2004
Lan per kvm bostadsyta 8821 8875 9024 9309 9367
vid arets utgang

Fastighetens belaningsgrad % 32,4 32,5 33,0 33,8 34,0
Genomsnittlig rsavgift kr/kvm 592 592 592 580 580

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2008-05-22 och péafdljande konstituerande méte
haft f6ljande sammanséttning:

Kare Gustafsson Ordforande t.0.m december 2008
Carita Wickstrom Sekreterare

Frans Benson Kassor

Robert Skoog Ordforande fr.o.m januari 2009
Michael Sarabi Ledamot

Jennifer Ferccaine Suppleant

Per Samuelsson Suppleant

Katarina Victorin Suppleant

Foreningens firma, tecknas forutom av styrelsen, av Kére Gustafsson i1 forening med en av
ledaméterna.

Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda méten.
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Revisorer
Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som ansvarig revisor

Valberedning

Hans Bundgaard, sammankallande
Niclas Augustsson

Angelica Olsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagverket 2007-11-07.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick per den 31 december till 122 126 000 kr (122 876 000), lanen
ar fordelade pa tva olika 14n placerade hos Nordea Hypotek AB. Léanens réntesatser och
villkorsdndringsdagar framgér av tilliggsupplysningarna.

Foreningen har tecknat ranteswap hos Nordea avseende fastighetsldnen i Nordea Hypotek AB.
Kombinationen ranteswap och rorligt lan kombinerar lang fast ridnta och billig kort finansiering.
Genom att gora detta sprids lanens 16ptid och dirmed risken. Over tiden kan finansieringen bli

billigare dn en traditionell 1&neportfolj med fasta rantesatser.

Foreningen har mgjlighet att stinga ranteswappen nar som helst under 16ptiden.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 2 958 032
arets forlust -53 839
2904 193

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras 779 500
1 ny rdkning overfores 2124 693
2904 193

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réantekostnader
Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008-01-01
Not -2008-12-31

8 190 804
1902 214
664 290
10 757 308

1 -891 222
2 -3 695 899
3 -240 791
-36 044

-160 280

-5 024 236

-752 458
-16 842
-769 300
4963 772
24 348
-5722 479
4 808 758
-12 761

-4 902 134
61 638
-115 477

-53 839

4(12)

2007-01-01
-2007-12-31

8 190 804
1 838 786
641 354
10 670 944

-466 094
-3265 564
-300 131
-33 159
-78 080

-4 143 028

734106
-16 844
-750 950
5776 966
16 094

-5 228 380
961 966

-8 004

-4 258 324
1518 642
-1 284

1517 358
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad

Fastighetsforbattringar

Mark

Pégaende arbete
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Avrakningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

o0

2008-12-31

299 334 200
0

75 000 000
248 814
374 583 014

374 583 014

0

3 540

75 724
80 199
2742 178
2901 641

895

895

2902 536

377 485 550

5(12)

2007-12-31

300 086 658
16 842

75 000 000
0

375103 500

375103 500

2821
2071
773 322
309 579
1733478
2821271

9 885
9 885
2 831 156

377 934 656
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2008-12-31

222 048 000
24 672 000
2611500
249 331 500

2958032
-53 839
2904 193

252 235 693

121 376 000
121 376 000

750 000

1 048 445
355124
56 889

1 663 399
3 873 857

377 485 550

134 000 000

Inga

6(12)

2007-12-31

222 048 000
24 672 000
1 832 000
248 552 000

2220174
1517 358
3737 532

252 289 532

122 126 000
122 126 000

750 000
466 104
824 268
46 726
1432 026
3519124

377 934 656

134 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas beddmda nyttjandetid. Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda,
utover ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod.

Foreningens materiella tillgangar bestar frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt
en progressiv avskrivningsplan dir den arliga avskrivningen &r lag i borjan av avskrivningstiden
och dérefter successivt okar. Avskrivningsplanen innebér att den totala avskrivningsperioden
uppgér till 100 &r och att byggnaden kommer att vara till hilften avskriven efter cirka 70 ar.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Noter

Avskrivningar

Nedanstdende avskrivningssatser har anvénts:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan, drets avskrivning motsvarar 0,25 %
Fastighetsforbéttringar 20 %
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1 Reparationer och underhall

Reparationer fastighet

Reparationer hiss

Hiss, besiktning

Underhall tvittstuga

Tradgardskostnader

Underhall, 6vr utgifter (nya fettavskiljare)
Hiss, serviceavtal

Reparationer ventilation

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sotning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Snordjning/sandning
Stadning Entreprenad
Tradgardsskotsel
Sjalvrisk
Forsédkringsersattning
Stadning utdver avtal
Hyra garage & parkering

2008

470 772
47 850
8298

0

9998
318 233
23 968
12 103
891 222

2008

87 818
7161

1 298 028
1 005 361
267 125
265 383
96 963
241 408
6614
27304
30779
202779
169 078
2 000
-121 404
0

109 502
3 695 899

8(12)

2007

263 591
164 217
9235
5611

0

0
21430
2010
466 094

2007

85 834
4 695
945 847
996 567
268 387
227901
84 485
229751
0

12 699
49 000
213 316
171 365
0

-29 782
5499

0

3 265 564
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3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
IT-kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr férvaltningskostnader
Gévor

Ovr frimmande tjinst
Foreningsavgifter

4 Riéntebidrag

2008

1859
11063
302
96 000
20 648
91 030
16 376
0

0
3513
240 791

9(12)

2007

4954
10 949
302

85 190
26216
99 869
9770
200
55744
6 937
300 131

Foreningen har valt startpunkt for rantebidragets utbetalande till 2003-06-01. Subventionsriantan
for femarsperioden fran 2003-06-30 blev 3,87 %. Vid omséttningen av subventionsriantan 2008-

06-30 erholl foreningen en ny rénta om 5,70%.

Réntebidrag ldmnas med en procentuell andel av ett bestimt bidragsunderlag, 120 600 000 kr.

Denna procentuella andel var vid arets utgang 14%.

Enligt riksdagsbeslut borjade rédntebidragen att avvecklas stegvis fran den 1 januari 2007.
Avtrappningen sker under dren 2007-2011. Féreningens procentuella andel {6r &r 2009 dr 10 %

vilket kommer att ge ett rintebidrag om 687 420 kr.

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2008-12-31

304 720 000
304 720 000

-4 633 342
-752 458
-5 385 800

299 334 200
196 800 000

63 008 000
259 808 000

2007-12-31

304 720 000
304 720 000

-3 899 236
-734 106
-4 633 342

300 086 658
196 800 000

63 008 000
259 808 000
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6 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7 Ovriga fordringar

Fordran entreprenor
Fordran skattekonto

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa
Comhem

UBC

Upplupna réntebidrag

2008-12-31

84 218
84 218

-67 376

-16 842

-84 218

2008-12-31

75 724
75 724

2008-12-31

80 199
80 199

10(12)

2007-12-31

84 218
84 218

-50 532
-16 844
-67 376

16 842

2007-12-31

22 678
750 644
773 322

2007-12-31

96 963
109 951
24 878
77787
309 579
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9 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingédng 222 048 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 222 048 000

10 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB, 16st under éret
Nordea Hypotek AB, rorlig rianta
Nordea Hypotek AB, rorlig rianta
Avgar kortfristig del av 1&n

Upplatelse- Yttre fond Balanserat
avgift resultat
24672000 1832000 2220174
779 500 737 858

24672000 2611500 2958032

2008-12-31

0

70 726 000
51400 000
-750 000
121 376 000

11(12)

Arets
resultat
1517 358

-1 517 358
-53 839
-53 839

2007-12-31

51 800 000
71 076 000
0

-750 000
122 126 000
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Sita

L.T.K.

JP Schweitz entreprenad
Norrenergi AB
Fortum

Vattenfall

Cemi Forvaltning
UBC

Skarings

Vii Frosunda
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift
Upplupna utg.réantor
Forskottsbet. intdkt

Solna den

Frans Benson

Robert Skoog

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Niklas Jonsson
Godkind revisor

2008-12-31
28 571

0

3746

140 544
107 721

0

17 346

0

0

0

23 500
48 000

15 082
552 476
726 414

1 663 400

Carita Wickstrom

Michael Sarabi

12(12)

2007-12-31
21304
3907
2750

137 254
177 094
28 073
28990
8714
22719
1712

26 260
39292

12 738
202 384
718 835
1432 026



