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Styrelsen for Brf Pomona, Solna stad, far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2007,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom ati i
foreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger 1 anslutning til] foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal,

Foreningens fastighet
Inflyttning i fastigheten har skett under perioden april 2002 - mars 2003

Foreningens fastighet bestdr av 1 flerbostadshus med totalt 137 lagenheter, en foreningslokal, 6
lokaler med hyresratt samt ett parkeringsgarage med 59 parkeringsplatser och 5 MC-platser.
Bostadsfordelning:

& st 1 rum och kok

37 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

39 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och kok

7 st 6 rum och kék

1 st 7 rum och kok

1 st 8 rum och kok

Den totala lagenhetsarean dr 13 8445 kv,

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgdng 259 808 000 kr varav markvirdet
motsvarar 63 008 000 kr och byggnadsvirdet 196 800 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Cemi Forvaltning ABoch lokalvarden av Brodema Skanngs
Fonsterputs & Stad.
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Fireningsfragor
Foreningen hade vid arets utgang 217 (221) medlemmar fordelade pa 137 lagenheter.

Samtliga bostadsratter 1 foreningen var vid drets utgéng uppldtna. Under dret har 17 (18)
overlatelser skett till ett genomsnittligt pris om 30 573 (26 279) kr/kvm. Siffror inom parentes
avser foregaende ar.

Styrelsen har haft 13 protokollforda moten.

Under aret har foreningen inte haft nigra anstallda.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Problemet med sotnedfall fran pizzerians skorsten har atgirdats med rokgasflakt.

Energideklaration har genomforts i foreningens fastighet med hjilp av certifierad energiridgivare
hos Anticimex.

Extra amortering har genomforts under dret med 1 300 000 kronor.
Forsmossa bruk stingde butiken under hosten. Overlatelse av hyreskontraktet inte genomfort.

Pumpgroparna £or restaurangernas grévatten har 4n en ging svimmat over med stora problem for
de boende som drabbats. Styrelsen piborjade dirfor en utredning For att finna en mer tillforitli g
teknisk losning.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Tradlés passering av garageporten ar monterad och fardig for anvindning i enlighet med ti digare
stammobesiut.

Overenskommelse har nitts med NCC om att atgarda garagegolvet med start v24. Garagegolvet
kommer att atgardas med belaggning av betongasfalt och betongimpregnering av nedfartsramp,
pelare och viggar.

Styrelsen har beslutat att genomtéra foreslagen [dsning till pumpgropar for att oka
tillférlitligheten och minska sannolikheten for ytterligare besvir f6r boende med kallarforrad i
anslutning ti}l pumpgroparma.

Nyckeltal 2007 2006 2005 2004 2003
Lan per kvm bostadsyta 8875 9024 9309 9367 9497
vid drets utgang

Fastighetens belaningsgrad % 32,5 33,0 33.8 340 344
Genomsnitthig arsavgift kr/kvm 592 592 580 580 580

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdliande till foreningens
halansomslutning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2007-05-22 och pafoljande konstituerande mote

haft toljande sammansétining:

Kare Gustafsson Ordforande
Martin Karlsson Vice ordférande
Hans Bundgaard Kassor

Carita Wickstrom Sekreterare
Robert Skoog Ledamot
Jennifer Ferccaine Suppleant

Per Sanmuelsson Suppleant
Michael Sarabi Suppleant
Revisorer

Ordinane

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som ansvarig revisor

Valberedning

Sten Hellman sammaniallande
Frans Benson

Staffan Franzén

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagverket 2004-11-11.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick per den 31 december till 122 876 000 kr (124 926 000), linen
ar fordelade pa tvé olika ldn varav ett 14n dr placerat hos Nordea Hypotek AB och ett [4n ér
placerat hos Stadshypotek AB. Lanens rintesatser och villkorsdndringsdagar framgar av
tillaggsupplysningarna.

Foreningen har tecknat ranteswap hos Nordea avseende fastighetsldnen | Nordea Hypotek AB.
Kombinationen ranteswap och rorligt 1an kombinerar 1dng fast ranta och billig kort finansiering,
Genom att gora detta sprids lanens 16ptid och ddrmed risken. Over tiden kan finansieringen bli

billigare an en traditionell laneportfal) med fasta rantesatser.

Foreningen har mojlighet att stanga réanteswappen nir som helst under ioptiden.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstimma stir:

halanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rakning dverfores

2220174
1517 358
3737 332

779 500
2958032
3 737 532

4(13)

Foreningens resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

med tillaggsupplysmngar.
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Resultatriikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter
Ovrnga rorelseintdkter
Summa nettoomsiitining

RORFELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvalining

Avskrivning byggnad
Avskrvningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Ranteintikter
Rantekostnader

Rintebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

o]

2007-01-01

-2007-12-31

8 190 804
1 838 786
641354
10 670 944

-466 094
-3 265 564
-306 131
-33 159
-78 OBO

-4 143 028

-734 106
-16 844
-750 950
5776 966
16 094

-5 228 380
961 966
-8 004

-4 258 324
1 518 642
-1 284

1 517 358
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2006-01-01
-2006-12-31

5 190 804
1 837 220
821 365
16 849 389

-342 818
-3 381 128
-271 788
-21 446
-113 592
-4 130 772

-716 201
-16 844
-733 045
5985572
8324

-5 008 816
1 400 164
-2 893

-3 603 221
2 382 351
-1 034 572

1347779
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstitigangar

I ! 3 ” E A ore v T ]1 o

Byegnad 5
Fastighetsforbattringar 6
Mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Cistiga fordsi
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8

Avriakningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bapk
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31

300 086 658
16 842

75 000 000
373 103 500

375 103 500

2821
2071
773322
309 579
1733478
2821271

9 885

9 885

2 831 156

377 934 656
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2006-12-31

300 820 764
33 686

75 000 000
373 854 450

375 854 450

5230

1 546
1281082
315520
1458 112
3 061 490

3 846
3 846
3 065 336

378 919 786
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapiial

Insatskapital

Upplitelseavgift

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fri kapi
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder ulf kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fasughetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2007-12-31

222 048 000
24 672 000
1 832 000
248 352 600

2220174
I 517 358
3 737 532

252 289 532

122 126 600
122 126 000

750 000
466 104
824 268
46 726
1432026
3519124

377 934 656

134 000 000

Inga
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2006-12-31

222 048 000
24 672 600
1218 000
247 938 000

1 486 395
1347779
2834174

250772 174

124 176 000
124 176 000

750 000
144 635
1471 759
61 543

1 543 675
3971612

378 919 786

134 000 600

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovi sningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd. Inkomster och
utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003 4.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade 1 jimforelse med foregiende ar.

Viarderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ar beraknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och baseras pa till gingarnas
beddmda nyttjandetid. Materiella anlaggningstillgdngar redovisas tifl anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhail redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstiligngar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foreningens materietla tillgdngar bestdr framst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av enligt en progressiv
avskrivningsplan dir den drliga avskrivningen ér {ag i borjan av avskrivningstiden och direfter successivt dkar.
Avskrivningsplanen innebar att den totala avskrivningsperioden uppgdr till 100 &r och att bvggnaden kommer att vara

tifl halften avsknven efter cirka 70 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning,
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Noter

Avskrivningar

Nedanstdende avskrivningssatser har anvants:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnaden skrivs av enligt en 100-arig annuitetsplan, drets avskrivning motsvarar

Fastighetsforbattringar

1 Reparationer och underhall

Underhill fastighet
Reparationer hiss

Hiss, besiktning
Underhdll tvattstuga
Tradgardskostnader
Underhall, dvr utg

Hiss, serviceavtal
Reparationer ventilation

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sotning

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Snoropning/sandning
Stadning Enireprenad
Tradgéardsskotsel
Forsdkringsersatining
Stadning utover avtal

2007

203 591
164 217
9235
5611
0

0

21 430
2010
466 094

2007

85 834
4 695
945 847
996 567
268 387
227 901
84 485
229751
12 699
49 000
213 316
171 365
-29 782
5 499

3 265 564
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0,24 %
20%

2006

213296
28 216
6812
1029
412

65 844
22 643
4573
342 819

2006

80 607

0

1172 183
999 500
305 400
201 430
79 778
202 154
16774
B7 052
212902
86 220
-62 872
0

3381 128
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3 Administrationskostnader

2007 2006

Kreditupplysning 4954 4 458
Telefon & porto 10 949 10 901
[T-kostnader 302 966
Styrelsearvode 85 196 78 399
Revisionsarvode 26 216 28 069
Arvode forvaltning 99 869 88 056
Ovr forvaltningskostnader 9770 14 603
Givor 200 0
Advokat- o rittegkos 0 44 536
Ovr frimmande tjanst 55 744 0
Foreningsavgifter 6 937 1 800
300 131 271788

4 Rintebidrag

Foreningen har valt startpunkt for rantebidragets utbetalande till 2003-06-01 Subventionsrintan for feméarsperioden
fran 2003-06-30 blev 3,87 %.

Rintebidrag lamnas med en procentuell andel av ett bestimt bidragsunderlag, 120 600 000 kr. Denna procentuetla
andel var vid arets utgdng 20%.

Enligt nksdagsbeslut borjade rantebidragen att avvecklas stegvis frin den 1 januari 2007. Avtrappningen sker under
dren 2007-2011. Foreningens procentuella andel for dr 2008 ar 14 % vilket kommer att ge ett rantebidrag om cirka 725
000 kr (foreningens subventionsranta kommer att séttas om den 30 juni 2008 och den nya subventionsrinta paverkar
nivan pa rantebidraget under andra halviret 2008).
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5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

6 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7 Ovriga fordringar

Fordran entreprenor
Fordran skattekonto

2007-12-31
304 720 000
3064 720 000

-3 899 230
-734 106
-4 633 342

300 086 658
196 800 000

63 008 000
259 808 000

2007-12-31
84218
84 218

-50 532
-16 844
-67 376

16 842

2007-12-31

22678
750 644
773 322
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2006-12-31
304 720 000
304 720 000

-3 183 035
-716 201
-3 899 236

300 820 764
145 000 000

56 276 000
201 276 000

2006-12-31
84 218
84 218

-33 688
-16 844
-30 532

33 686

2006-12-31

538113
742 969
1281 082
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12(13)

2067-12-31 2006-12-31
Trygg-Hansa 96 963 84 485
Comhem 109 951 104 614
UBC 24 B78 0
ITK 0 9 741
Upplupna rantebidrag 77 187 116 680
309 579 315 520

9 Foréindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse- Ytire fond Balanserat Arets
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid arets inging 222048 000 24 672000 1218000 1486395 1347779
Disposition av foregiende

ars resultat: 614 000 733779 -1 347779
Arets resultat 1517358
Belopp vid arets utgang 222 048 000 24672000 1832000 2220174 1517358

10 Langfristiga skulder

2007-12-31
Stadshypotek AB 4,32 % ffd 080601 51 800 000
Nordea Hypotek AB, rorlig rinta 71 076 000
Avgar kortfristig del av lan -750 000

122 126 000

2006-12-31

52 200 GO0
72 726 000
-750 0006
124 176 000
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11 Upplapna kestnader och forutbetalda intikter

2007-12-31

Sita 21 304
LTK 3907
JP Schweitz entreprenad 2750
Norrenergi AB 137 254
Fortum 177094
Vattenfall 28073
Cemi Forvaltning 28 990
UBC 8714
Skarings 22719
Vit Frésunda 1712
Upplupna rev arvoden 26 260
Upplupna styrelsearv 39292
Upplupna soc.avgift 12 738
Upplupna utg.rantor 202 384
Forskottsbet. intakt 718 835
1432 626

Solna den [Q‘(Af ~6Y

o

Martin Karlsson

TS

Hans Bundgaard Carita Wickstrom

Robert 0

Revisorspateckning N
Vir revisionsberattelse har lamnats den 1 e 2008,
Ohrlings PricwaterhouseCoopers AB

A} i\C\C)-*‘;/\JmSS Lmem

Niklas Jonsson
Crodkdnd revisor
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2006~12-31

23 678
O

3252
95310
336 581
29732
15 540
¢

0

0

26 300
2223
10 970
257 128
742 961
1 543 675



