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Styrelsen {or Brf Pomona, Solna stad, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2006.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Inflyttning 1 fastigheten har skett under perioden april 2002 - mars 2003,

Foreningens fastighet bestr av 1 flerbostadshus med totalt 137 ldgenheter, en foreningslokal, 6
lokaler med hyresritt samt ett parkeringsgarage med 59 parkeringsplatser och 5 MC-platser.
Bostadsfordelning:

8 st 1 rum och kék

37 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

39 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och kk

7 st 6 rum och kék

1 st 7 rum och kk

1 st 8 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean &r 13 844,5 kvm.

Fastighetens taxeringsviirde var vid rikenskapsarets utgang 201 276 000 kr varav markvérdet
motsvarar 56 276 000 kr och byggnadsvirdet 145 000 000 kr.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning

Uppsala Bostadsféreningars Centralforening Ek, Fér., UBC, har svarat for den ekonomiska
forvaltningen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av Cemi Forvaltning ABoch lokalvarden av
Broderna Skarings Fonsterputs & Stéd.
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Foreningsfrigor
Foreningen hade vid arets utgéng 221 (228) medlemmar fordelade pa 137 ldgenheter.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utging upplétna. Under aret har 18 (16)
Sverlatelser skett till ett genomsnittligt pris om 26 279 (20 816) kr/kvm. Siffror inom parentes
avser foregaende ar.

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten.

Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Entreprendren har under aret i huvudsak dtgérdat kvarstdende dtgiéirder frin garantibesiktningen.
Utredningen angéende sprickorna i garagegolvet fullfsljdes under 4ret. Besikiningsmannens
utldtande efter utredningen publicerades i augusti. Entreprendren har direfter genomfort
provtagning 1 garagerampen i enlighet med utlatandet och i garagegolvet som stéd for sina
atgérder.

Pumpgroparna(tidigare kallade fettavskiljare) for restaurangernas avloppsvatten har renoverats
och invallats for att minska risken for utfléde i ndrliggande killarforrad.. Inga incidenter dr
dérefter rapporterade.

Valdebatt och valresultat skapade osiikerhet om effekten av foréindringar i beskattning och
finansiering for BRF och kunde tillsammans med fastighetsskatt och rinteutvecklingen fi stora
effekter pa arsavgiften. Styrelsen beslutade, i forebyggande syfte, att tillf3lligt anpassa
amorteringarna till avskrivningarnas niva, och med en swap-l8sning pa del av det 14n som 15per
ut 2008 minska risken rinteeffekterna.

Ordinarie &rsstimma 2005 beslutade om grind i valvet Anders Lundsirdms gata 10-12. 1
skrivelse begiirde en grupp boende en extra stimma och pekade samtidigt p4 behov att reparera
innergardens grismatta. Extra stimma genomfordes den 6 september. Stimman beslutade att
undanréja det tidigare beslutet om grind. Efter sakkunnig besiktning bérjade innergérdens
grismatta att repareras i oktober for att minimera storningar i nyttjandet under den varma
arstiden. Vid behov fortsitter reparationerna under varen.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utgiang

Forandringar av rdntebidrag och inkomstskatt far sma effekter 2007. Beslutet har effekter
kommande ar med krympande rintebidrag. Fordel med de nya reglerna ir att minskade
rintekostnader pa grund av amortering fér full effekt, Osikerheten avseende effekter av
kommande fordndringar av fastighetsskatten kvarstar. Styrelsen fann det darfor som rimligt att
hélla arsavgiften ofSrindrad.

Besked gavs av entreprendren om att denne inte ansig sig ha ansvar for dtgérder for att minska
sotnedfall frin pizzarestaurangens skorsten. Styrelsen beslutade dérfor skriftligt att kridva
atgirder av restaurangens #gare. Denne har dérefter bekriftat att dtgdrder kommer att genomforas
1 enlighet med styrelsens krav.

75
pw
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Nyckeltal 2006 2005 2004 2003
Lan per kvin bostadsyta 9024 9309 9367 9497
vid drets utgéng

Fastighetens belaningsgrad % 33,0 33,8 34,0 344
Genomsnittlig rsavgift ke/kvm 592 580 580 580

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2005-05-18 och pafoljande konstituerande méte
haft f6ljande sammansittning:

Kére Gustafsson Ordfgrande
Martin Karlsson Vice ordférande
Kerstin Schnell Kassor

Carita Wickstrom Sekreterare
Hans Bundgaard Ledamot
Robert Skog Suppleant
Revisorer

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB/ Robert Holm

Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB/ Niklas Jonsson

Valberedning
Camilla O Reilly sammankallande
Tora Liliedahl

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagverket 2004-11-11,

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens fastighetslan uppgick per den 31 december till 124 926 000 kr (128 876 000), ldnen
dr fordelade pa tre olika lan varav tva 1an ér placerade hos Nordea Hypotek AB och ett 1an ér
placerat hos Stadshypotek AB. Lanens rintesatser och villkorséindringsdagar framgér av
tilliggsupplysningarna.

Foreningen har tecknat ranteswap hos Nordea avseende fastighetslanen i Nordea Hypotek AB.

%W
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Kombinationen rénteswap och rérligt 1an kombinerar lang fast rénta och billig kort finansiering.
Genom att gora detta sprids lénens 16ptid och dérmed risken. Over tiden kan finansieringen bli

billigare &n en traditionell laneportfolj med fasta réintesatser.

Foreningen har mdjlighet att stinga rénteswappen niir som helst under 16ptiden.,

Forslag till vinstdisposition

Till férfogande f6r foreningens foreningsstimma stér:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

till yttre fonden reserveras
1 ny rakning dverfores

1486 395
1347779
2834174

614 000
2220174
2834174

Foreningens resultat och stillning i ¢vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader fior fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter
Rintekostnader

Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

[am—

W b

2006-01-01

-2006-12-31

8 190 804
1837220
821 365
10 849 389

-342 818
-3 381 128
-271 788
-21 446
-113 592
-4 130 772

-716 201
-16 844
-733 045
5985572
8324

-5 008 816
1400 164
-2 893

-3 603 221
2382 351
-1 034 572

1347779
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2005-01-01
-2005-12-31

8 030292
1799 997
691 229
10 521 518

-452 039
-3 351 260
-341 223
-19714
-62 760

-4 226 996

-698 732
-16 844
-715 576
5578 946
8 207
-5074 878
1400 164
-30 651

-3 697 158
1 881 788
-664 095

1217 693
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnad

Fastighetsforbattringar

Mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A

oo

2006-12-31

300 820 764
33 686

75 000 000
375 854 450

375 854 450

5230

1 546
1281 082
315520
1458112
3 061 490

3 846

3 846

3 065 336

378 919 786

6(14)

2005-12-31

301 536 965
50 530

75 000 000
376 587 495

376 587 495

0

151 384

1 640 299
232 667
2 880 964
4905 314

6 928
6928
4912 242

381 499 737

L
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2006-12-31

222 048 000
24 672 000
1218 000
247 938 000

1 486 395
1347779
2834174

250772174

124 176 000
124 176 000

750 000
144 635
1471 759
61 543

1 543 675
3971612

378 919 786

134 000 000

Inga
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2005-12-31

222 048 000
24 672 000
604 000
247 324 000

882 702
1217 693
2100 395

249 424 395

128 076 000
128 076 000

800 000
281 895
1394 295
58 096

1 465 056
3999 342

381 499 737

134 000 000

Inga
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Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, avskrivningar m.m

Kassaflode frin den lopande verksamheten fiore

forindringar av rérelsekapital

Kassafliéde frin fordndringar i
rorelsekapitalet

Fordndring av skatteskuld/-fordran
Fortindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av upptagna lan
Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shat

2006-01-01
-2006-12-31

2382350

733 045

3115395

-957 108
420972
-55193

2524 066

-3 950 000

-3 950 000

-1 425934

2 887 891
1 461 957

8(14)

2005-01-01

-2005-12-31

1 881 789

715576

2 597 365

-1242 310
-313 800
11015
1052270

-800 000

-800 000

2352270

2 635 622
2 887 892
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhéll dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade i jimforelse med foregiende ar.

I kassaflédesanalysen ingér i likvida medel avrikningskonto hos féreningens ekonomiska
forvaltare. I balansrikningen redovisas avrikningskontot som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffhingsviirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar viirderas till det lidgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde,

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r beriiknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pé tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Materiella anliggningstillgngar redovisas till
anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda,
utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngens redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhafl
redovisas som kostnader.

Materiella anléggningstillgingar skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod.

Foreningens materiella tillgdngar bestar frimst av byggnad och mark. Byggnaden skrivs av
enligt en progressiv avskrivningsplan déir den arliga avskrivningen ir lag i bérjan av
avskrivningstiden och dérefter successivt 6kar. Avskrivningsplanen innebiir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar och att byggnaden kommer att vara till hélften avskriven
efter cirka 70 ar.

Markviirdet &r inte foremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning. '

A
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Noter

Avskrivningar

Nedanstédende avskrivningssatser har anviénts:

Materiella anliéiggningstillgdngar

Byggnaden skrivs av enligt en 100-arig annuitetsplan, &rets avskrivning motsvarar 0,24 %

Fastighetsforbattringar 20 %

1 Reparationer och underhall

2006 2005
Underhall fastighet 213290 163 112
Reparationer hiss 28 216 82 845
Hiss, besiktning 6 812 7716
Underhall tviittstuga 1029 8 597
Tradgardskostnader 412 294
Underhdll, 6vr utg 65 844 165 285
Hiss, serviceavtal 22 643 22 090
Sjélvrisk 0 2100
Reparationer ventilation 4573 0
342 819 452 039

2 Driftskostnader
2006 2005
Fastighetsskotsel 80 607 196 600
El 1172183 1 006 861
Uppvirmning 999 500 990 860
Vatten 305 400 286 921
Sophédmtning 201 430 237674
Fastighetsforsikring 79 778 119 053
Kabel-TV 202 154 252370
Forbruknings invent. 0 5002
Foérbrukningsmaterial 16 774 38335
Snéréjning/sandning 87 052 8579
Stddning Entreprenad 212 902 209 006
Tradgardsskotsel 86 220 0
Forsikringsersitining -62 872 0
3381128 3 351261
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3 Administrationskostnader
2006 2005

Kreditupplysning 4458 3343
Telefon & porto 10 901 11 822
IT-kostnader 966 0
Styrelsearvode 78 399 78 026
Revisionsarvode 28 069 24 022
Arvode forvaltning 88 056 80503
Ovr forvaltningskostnader 14 603 17 423
Advokat- o rittegkos 44 536 124 284
Foreningsavgifter 1 800 1 800

271 788 341 223
4 Riintebidrag

Foreningen har valt startpunkt for rintcbidragets utbetalande till 2003-06-01. Subventionsriintan
for feméarsperioden frin 2003-06-30 blev 3,87 %.

Rintebidrag limnas med en procentuell andel av ett bestédimt bidragsunderlag, 120 600 000 kr.
Denna procentuella andel var vid arets utgang 30%.

5 Byggnad
2006-12-31 2005-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 304 720 000 304 720 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 304 720 000 304 720 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3 183035 -2 484 303
Arets avskrivningar -716 201 -698 732
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 899 236 -3 183 035
Utgaende redovisat viirde 300 820 764 301 536 965
Taxeringsvirden byggnader 145 000 000 145 000 000
Taxeringsvirden mark 56 276 000 56 276 000
201 276 000 201 276 000
< d
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6 Fastighetsforbiittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

7 Ovriga fordringar

Fordran entreprenor
Fordran skattekonto

8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg-Hansa
Comhem

UBC

ITK

Upplupna réntebidrag

9 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 222 048 000 24 672 000
Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 222 048 000 24 672 000

2006-12-31

84 218
84 218

-33 688
-16 844
-50 532

33 686

2006-12-31

538113
742 969
1281 082

2006-12-31

84 485
104 614
0

9741
116 680
315520

Yittre fond Balanserat
resultat
882 702

604 000

614 000

1218 000

603 693

1 486 395

12(14)

2005-12-31

84218
84218

-16 844
-16 844
-33 688

50 530

2005-12-31

961 972
678 327
1640 299

2005-12-31

0

82 445
24 135
9 407
116 680
232 667

Arets
resultat
1217 693

-1217 693
1347779
1347779
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10 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB, 16st under aret
Stadshypotek AB 4,32 % ffd 080601
Nordea Hypotek AB, rorlig rinta
Avgér kortfristig del av 1an

2006-12-31

0

52 200 000
72 726 000
=750 000
124 176 000

13(14)

2005-12-31

39200 000
52 600 000
37 076 000
-800 000
128 076 000
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2006-12-31 2005-12-31

Sita 23678 26 901
SLB Fastighetsservice AB 0 4175
JP Schweitz entreprenad 3252 0
Norrenergi AB 95310 141 265
Fortum 336 581 83 435
Vattenfall 29732 31427
Cemi Férvaltning 15 540 0
Upplupna rev.arvoden 26 300 24 500
Upplupna styrelsearv 2223 0
Upplupna soc.avgift 10 970 11 807
Upplupna utg.réntor 257128 349 341
Forskottsbet. intdkt 742 961 792 204

1543 675 1 465 055

Soaden £ 44 ) Lo oA

Kare Gustaflsson Martin Karlsson
Kerstin Schnell Hans Bundgaard

Coite il

Carita WicKkstrom

Revisorspiteckning

Vir revisionsberdittelse har laimnats den 1 may Zooy
Ohrlings PricwaterhouseCoopers AB




Ohrlings
PRICEWVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Pomona
Org nr 769601-8808

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining i
Bostadsrittsforeningen Pomona for ar 2006. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsdkra oss om att
drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samit att
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiitelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 11 maj 2007

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB




