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Styrelsen tor Brf Pomona. Solna stad. far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2005.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Inflyttning i fastigheten har skett under perioden april 2002 - mars 2003.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 137 ldgenheter, en foreningslokal, 6
lokaler med hyresriitt samt ett parkeringsgarage med 59 parkeringsplatser och 5 MC-platser.
Bostadstordelning:

8 st 1rum och kok

37 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

39 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och kok

7 st 6 rum och kok

1 st 7 rum och kok

I st 8 rum och kok

Den totala ldgenhetsarean &dr 13 844.5 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 201 276 000 kr varav markvirdet
motsvarar 56 276 000 kr och byggnadsvirdet 145 000 000 kr.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos If skadeforsikring via ett gruppavtal genom UBC. I syfte
att fa ett heltdckande forsidkringsskydd for alla medlemmar har foreningen dessutom tecknat ett
tilldgg om gruppbostadsrittstilliggstorsikring i anslutning till fastighetsforsikringen i 11,

Fastighetsforvaltning

Uppsala Bostadsforeningars Centralfsrening EK. For., UBC. har svarat for den ekonomiska
forvaltningen. Fastighetssktseln har ombesérjts av SI.B Fastighetsservice AB och lokalvarden
av Broderna Skarings Fonsterputs & Stid.
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets utgang 228 (224) medlemmar fordelade pa 137 ligenheter.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 16 (12)
Overlatelser skett till ett genomsnittligt pris om 20 816 (20 120) kr/kvm. Siffror inom parentes
avser foregaende ar.

Styrelsen har haft 13 protokollforda moten och tre informationsblad har publicerats.

Under aret har fOreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentiiga hiandeiser under rikenskapsaret

Garantibesiktning genomfordes under hosten 2004 av besiktningsman Jan Eriksson och dennes
bitrdden inom relevanta specialistomraden. Direfter begirde entreprendren overbesiktning av
garantibesiktningen. Foreningen gjorde ddrefter en 6verenskommelse med NCC om
garantiatgidrder under kv1. Garantiatgirderna har direfter viasentligen genomforts under dret.

En av garantiatgirderna var utredning av sprickbildningar i garaget. Pa grund av sjukdom
startade utredningen fOrst efter sommaren och blev inte fardig under dret.

Foreningens hemsida borjade publiceras under hissten 2004. Informationen har dédrefier utdkats i
flera steg. Manga medlemmar har dérefter registrerat sin e-postadress for att fa informationen i
digital form. Pa hemsidan finns bland annat fSreningens ordningsregler och kontaktuppgifter.

Under ater har foreningen stadgeenligt utarbetat en underhallsplan med hjdlp av Oksitra konsult
som har ett kostnadseftektivt samarbetsavtal med foreningens ekonomiska forvaltare UBC
avseende utarbetande av underhallsplaner. Avsittningen till fond for underhall i foreningens
bokslut kommande underhéllsbehov baseras pa underhallsplanen.

Foreningens avtal om baspaket for TV har omforhandlats och med hjilp av forsdkringsmiklare
har foreningens fastighetstorsikring placerats hos Trygg-Hansa. Sammantaget innebar
forandringarna kostnadsbesparingar pa ca 50000 SEK.

Vid arsstimman 20035 beslutades att vidta atgirder for att stdvja ordningsproblemen i trapphusen
och pa innergarden. En ny sexsiffrig portkod gjorde att antalet icke boende som vistades i
trapphusen har minskat visentligt. Skyltar som markerar att innergarden &r for boende 1
foreningen har minskat savil gaende Over grasmattan som fotbollar i blomrabatterna.

Soprummen har fatt ny skyltning som forbittrat kvaliteten i sopsorteringen. Vissa medlemmar
anvinder dock fortfarande soprummen for grovsopor med dryga kostnader {or bortforsling som

resultat.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Efler offertintagning och referenstagning har toreningen bytt teknisk forvaltare till
Solnaftretaget CEMI forvaltining & Entreprenad fran 1 januari 2006.

[ .aneskulden avses att under mars 2006 amorteras med 1.5 miljoner utéver amorteringsplan.
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Nyckeltal 2005 2004 2003
LL.an per kvm bostadsyta 9309 9367 9497
vid arets utgang

Fastighetens belaningsgrad % 33.8 34.0 34,4

Genomsnittlig arsavgift kr/lkvm - 580 580 580

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie toreningsstimma 2005-05-18 och patdljande konstituerande mote
haft foljande sammansittning:

Kare Gustafsson Ordforande
Martin Karlsson Vice ordforande
Kerstin Schnell Kassor

Carita Wickstrom Sekreterare
Hans Bundgaard Ledamot

Philip Leiser Suppleant
Robert Skog Suppleant
Camilla O"Reilly Suppleant
Revisorer

Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB/ Robert Holm

Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB/ Bertil Johanson

Valberedning

Tora Liliedahl sammankallande
Sven Riddarstrom

Borje Norberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagverket 2004-11-11.
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Foreningens ekonomiska stillning

FForeningens fastighetslan uppgick per den 31 december till 128 876 000 kr (129 676 000). lanen
ar fordelade pa tre olika lan varav tva lan dr placerade hos Stadshypotek AB och ett lan &r
placerat hos Nordea Hypotek AB. Lanens rintesatser och villkorsdndringsdagar framgar av
tilldggsupplysningarna.

Foreningen har tecknat en rinteswap med 16ptid till 100713 avseende fastighetslanet som
forfaller 060601.

Alternativet var att teckna ett nytt lan till fast rdnta och invinta omldggning till 060601.
Kombinationen rianteswap och rorligt lan kombinerar lang fast rinta och billig kort finansiering.
Genom att gora detta spreds lanens 16ptid och ddrmed risken. Over tiden kan finansieringen bli

biliigare dn en traditioneli ianeportfoij med fasta rdniesatser.

Foreningen har mojlighet att stanga ranteswappen nir som helst under optiden.

Forslag till vinstdisposition

Till f6rfogande tor foreningens toreningsstimma star:

balanserad vinst 882 702
arets vinst 1217693
2100 395

disponeras sa att
till yttre fonden reserveras 614 000
i ny rikning overfores 1 486 395
2100 395

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

A



Brf Pomona
769601-8808

Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Sumima kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar évrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter

Réntekostnader

Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2005-01-01
Not -2005-12-31

8030 292
1 799 997
691 229
10 521 518

-452 039
-3 351260
-341 223
-19 714
-62 760

-4 226 996

L) o -

-698 732
16 844
-715 576

5578 946

8207

-5074 878

4 1 400 164
-30 651

-3 697 158

1 881 788

-664 095

1217693
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2003-06-01
-2004-12-31

8030292
1 794 328
715982
10 540 602

111313
-3 159719
-405 338
-19 463
-62 758
-3 758 591

-1 257 487
-16 844
-1274 331
5507 680
17 348
5062 793
1 166 803
-60

3878 702
1628978
604 680

1024298

// W
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad

Fastighetsforbittringar

Mark

Summa materiella anliéiggningstillgangar

N

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Avrdkningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

2005-12-31

301 536 965
50530

75 000 000
376 587 495

376 587 495

0

151 384

1 640 299
232 667
2 880 964
4905 314

6928

6928

4912 242

381 499 737
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2004-12-31

302 235 697
67 374

75 000 000
377 303 071

377 303 071

181 121
178 403
988 349
362 677
2629753
4 340 303

5 869
5 869
4346 172

381 649 243
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond {or yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2005-12-31

222 048 000
24 672 000
604 000
247 324 000

882 702
1217 693
2100 395

249 424 395

128 076 000
128 076 000

800 000
281 895
1394 295
58 096
1465 056
3999 342

381 499 737

134 000 000

Inga
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2004-12-31

222 048 000
24 672 000
0

246 720 000

462 404
1 024 298
1 486 702

248 206 702

128 876 000
128 876 000

800 000
316 157
1972510
47 776
1430 098
4 566 541

381 649 243

124 000 000

Inga
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2005-01-01

Kassaflodesanalys Not -2005-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 881789
Justeringar fOr poster som inte ingar i

715576

kassaflodet. avskrivningar m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2597 365
Kassaflode fran foridndringar i

rorelsekapitalet

Fordndring av skatteskuld/-fordran -1242 310
Fordndring av kortfristiga fordringar -313 800
Forédndring av kortfristiga skulder 11015
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1052270
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla

anlédggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av upptagna lan -800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000
Arets kassaflode 252270
Likvida medel

Likvida medel vid érets borjan 2635622
Likvida medel vid arets slut 2 887 892

8(14)

2004-01-01
-2004-12-31

1628 978
1274 331

2903 309

67 758
622 864
94 402

3 688 333

-84 218
-84 218

-1 800 000

-1 800 000

1804 115

831 507
2 635622

K
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allminna
rad. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.
Redovisningsprinciperna dr oforindrade i jamforelse med {Oregaende ar.

I kassaflodesanalysen ingér i likvida medel avrikningskonto hos foreningens ekonomiska
forvaltare. | balansrikningen redovisas avrikningskontot som en Kortfristig fordran.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

~. o
e

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar viirderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beriiknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgangarnas bedomda nytgjandetid. Da foreningen under ar 2005 har upprittat en

underhallsplan och gor avsittning till fonden for yttre underhall med denna sa har foreningen
dndrat sin plan for avskrivning fran en 80-arig till en 100-arig annuitctsplan.

Noter

Avskrivningar

Nedanstaende avskrivningssatser har anvints:
Materiella anlidiggningstillgangar

Byggnaden skrivs av enligt en 100-arig annuitetsplan. arets amortering 0.
Fastighetsforbattringar
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1 Reparationer och underhall

Underhall fastighet
Reparationer hiss
Hiss. besiktning
Underhall tvittstuga
Tridgardskostnader
Underhall, 6vr utg
Hiss, serviceavtal
Sjaivrisk

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Snérojning/sandning
Stdadning Entreprenad

2005

163 112
82 845
7716
8597
294

165 285
22090
2100
452 039

2005

196 600
006 861
990 860
286921
237674
119053
252370
5002
38335
8579
209 006
3 351 261

—
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2004

51349
11008
6 503
723

14 544
25 349
1 837

0

111 313

2004

315566
953 689
985 909
333213
199 264
107 034
236 426
1812
26 806
0

0

3159 719
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3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Lokalhyra

Gavor

Advokat- o rittegkos
Foreningsavgifier

4 Riintebidrag

2005

3343
11822
78 026
24022
80 503
17423

0

n
v

124 284
1 800
341223

LT

2004

2377
3080
30 000
23214
89 550
114 460
1238

10Q
170

139 422
1 800
405 339

Foreningen har valt startpunkt for rintebidragets utbetalande till 2003-06-01. Subventionsriintan

tor femarsperioden fran 2003-06-30 blev 3.87 %.

Riéntebidrag limnas med en procentuell andel av ett bestimt bidragsunderlag. 120 600 000 kr.

Denna procentuella andel dr 30%.

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskatiningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2005-12-31

304 720 000
304 720 000

-2 484 303
-698 732
-3 183 035

301 536 965
145 000 000

56 276 000
201 276 000

2004-12-31

304 720 000
304 720 000

-1 226 816
-1 257 487
-2484 303

302 235 697
145 000 000

56 276 000
201 276 000
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6 Fastighetsforbiittringar

12¢14)

2005-12-31 2004-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 84218 0
Ink&p. lekutrustning 0 84218
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 84218 84 218
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -16 844 0
Arets avskrivningar -16 844 -16 844
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 688 -16 844
Utgaende redovisat virde 50 530 67 374
7 Ovriga fordringar
2005-12-31 2004-12-31
Fordran entreprenor 961972 975 378
Fordran skattekonto 678 327 12 971
1 640 299 988 349
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2005-12-31 2004-12-31
If fastighetstorsdkring 0 105 353
UPC 82 445 118 320
UBC 24135 22324
ITK 9407 0
Upplupna rintebidrag 116 680 116 680
232 667 362 677
9 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 222048 000 24 672 000 462404 1024 298

Disposition av foregaende

ars resultat 604 000 420298 -1 024 298
Arets resultat 1 217 693
Belopp vid arets utgang 222 048 000 24672 000 604 000 882 702 1217693
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10 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB 3,93 % ftd 060601
Stadshypotek AB 4,32 % ffd 080601

Nordea Hypotek AB. rorlig 3- manadersrinta
Avgar kortfristig del av lan

2005-12-31

39200 000
52 600 000
37076 000
-800 000
128 076 000

13(14)

2004-12-31

39 600 000
53 000 000
37076 000
-800 000
128 876 000
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2005-12-31 2004-12-31

Sita 26901 0
SLB Fastighetsservice AB 4175 17 321
I.T.K. AB 0 | 837
Norrenergi AB 141 265 135 741
Fortum 83 435 0
Vattentall 31427 106 895
Soina Stad O 17 927
Upplupna rev.arvoden 24500 25000
Upplupna styrelsearv 0 30 000
Upplupna soc.avgift 11807 8310
Upplupna utg.rintor 349 341 353914
Forutb. arsavgitter 792 204 733 153

1 465 055 1430 098

Solna den
~ 7 /’ i . va
A_“_,,\"O(Lv } k{\/\ -
- Kare G\}@a sson : Martin Karlsson
| 'Q-JL ~

Kerstin Schnell Hans Bundgaard

Carita Wickstrom

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den 9 w-.cj 2004
e . D .
v\ vl coen S N o - 1
<i§‘}-\ 5 < R N \‘(\‘ INGA
Rabert Holm
AuKtoriserad revisor




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i

Bostadsriittsforeningen Pomona
Org nr 769601-8808

V1 har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Pomona for &r 2005. Det ir styrelsen som har ansvaret f5r
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen {6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 9 maj 2006

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
B b r
N PN e W " [ S
Robert Holm
Auktoriserad revisor



