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Styrelsen for Brf Pomona, Solna kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2003.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2001-10-09 enligt kopekontrakt fastigheten Solna Befastningskullen 51
Solna kommun.

Inflyttning i fastigheten har skett under perioden april 2002 - mars 2003.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 137 |agenheter, en foreningslokal, 5
lokaler med hyresrétt samt ett parkeringsgarage med 59 parkeringsplatser.
Bostadsfordelning:

8 st 1rum och kok

37 st 2 rum och kdk

21 st 3 rum och kok

39 st 4 rum och kdk

23 st 5 rum och kok

7 st 6 rum och kdk

1 st 7 rum och kok

1 st 8rum och kok

Den totalaldgenhetsarean &r 13 844,5 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 141 090 000 kr varav markvérdet
motsvarar 37 590 000 kr och byggnadsvérdet 103 500 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos If skadeforsakring via ett gruppavtal genom UBC.

Fastighetsforvaltning
Entreprentren, NCC Boende Stockholm, svarade for alla kostnader och intékter fram till den 31
maj 2003 da entreprenaden avsl utades.

Forvaltnings- och skétselavtal som den tidigare styrelsen ingétt har Gvertagits och [Gper alltsa
vidare, sdsom med SLB om fastighetsskitseln och med UBC om den ekonomiska forvaltningen.
M 6ten med dessa uppdragstagare har hdllits. Styrelsen har tecknat ett nytt elavtal med Vattenfall,
som bor sénka den totala rskostnaden for elstrom med c:a 115.000 kr.

Foreningsfr agor
Foreningen hade vid arets utgang 221 medlemmar fordelade pa 137 lagenheter.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Under aret har 3 dverlatelser
skett till ett genomsnittligt pris om 18 928 kr/kvm.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
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Verksamhet under aret som gatt

Styrelsen har bekantat sig med fastigheten och dvertagit alla handlingar rérande féreningen.
Dessa har arkiveratsi foreningens lilla sammantradesiokal pa Pomonagatan 4. Kontakt har ocksa
etablerats med varalokalhyresgaster vars avtal vi 6vertagit fran NCC.

En sk Trivselgrupp har tillsatts for att bearbeta och tillvarata medlemmarnas 6nskemal ifrdga om
gardens och trapphusens utformning och utsmyckning mm. Gruppen ordnade en val besokt
staddag den 9 november da en méngd 6kar planterades, gard, soprum och cykelrum stadades av
mm. En ny sadan dag ordnas till varen da ocksa vaxter skall planteras.

Bostadsforeningarnai Frosunda samarbetar i fragor av gemensamt intressei den sk
Frosundadagskommittén och en representant for Pomona har utsetts till denna kommitté

Fastigheten & annu under byggaranti och slutbesiktning skall skei oktober. Styrelsen kommer
vid denna att ta upp diverse byggtekniska fragor som aktualiserats sasom kéarvande
balkongdorrar, garagegol vets utférande mm.

Vid arsstamman kommer forslag om andring av féreningens stadgar att 1aggas fram for
medlemmarnas godkannande. Andringarna genomférsi huvudsak for att anpassa stadgarnatil|
de forandringar som gjortsi Lagen om Bostadsrattsforeningar. Nérmare information om
foredlagna &ndringar |amnas separat i samband med kallelsen till stdmman.

Arbete med att ssmmanstélla gemensamma ordningsregler har inletts.

For att hdlla medlemmarna béttre informerade om aktuella fragor och om styrelsens verksamhet
har bedlutats att c:a 10 ggr/ar ge ut ett informationsblad som anslasi trapphusen. Styrelsen
Overvager ocksa att uppratta en egen hemsida och ev spridainformation med e-post till de
medlemmar som skulle varaintresserade av detta.

Styrelsen har sedan nyaret en egen e-postadress; styrel sen@pomona.home.se

Nyckeltal 2003
Lan per kvm bostadsyta 9497
vid &rets utgang

Fastighetens belaningsgrad % 34,4

Genomsnittlig arsavgift kr/lkvm 580

Fastighetens bel aningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens
bal ansomslutning.
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Styrelse
Vid arsstamman pa Scandic Jarva Krog den 30 juni 2003 kunde de boende medlemmarna for
forsta gangen valjaen egen styrelse. Styrelsen valdes pa ett ar.

Styrelsen konstituerade sig samtidigt enligt foljande:

Ordf: Lennart Nilsson, Frogatan 1

Vice ordf: Martin Karlsson, Signe Tillischgatan 4
Kassor: Magnus Schon, Gll1:s Boulevard 41
Sekr: ToraLiliedahl, Frogatan 1

Ledamot: Sven Riddarstrom, Frogatan 1

Suppleanter:

Hans Bundgaard, Pomonagatan 2

Borje Norberg, Glll:sBoulevard 39

Carita Wickstrém, Frégatan 1

Till suppleant valdes ocksa Anders Falkgren, NCC, for att fa en kontinuitet till foretaget som
svarat for byggnationen och den tidigare forvaltningen.

Revisorer
Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB/ Robert Holm

Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB/ Bertil Johanson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-10-10.

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningen Gvertog forvaltningen fran byggentreprendren, NCC AB, fran den 1 juni 2003 och
sdledes omfattar resultatrakningen tidsperioden fran och med den 1 juni 2003 till och med den 31
december 2003.

Foreningens fastighetslan uppgick per den 31 december till 131 476 000 kr, lanen & fordelade pa
tre olikalan placerade hos Stadshypotek AB. Lanens rantesatser och villkorsandringsdagar
framgar av tillaggsupplysningarna. Foreningen gjorde en extra amortering om 2.000.000 kronor i
december 2003.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till forfogande for foreningens foreningsstamma star:

aretsvinst 462 404

disponeras sa att

I ny rékning overfores 462 404

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med till&ggsupplysningar.
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030101 020101

RESULTATRAKNING NOT -031231 -021231
RORELSENSINTAKTER

Nettoomsattning
Arsavgifter 4 658 654 0
Hyresintakter 1 035 269 0
Ovrigarorel seintékter 301 188 0
Summa nettoomsattning 5995111 0
ROREL SENSKOSTNADER

Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer och underhall 1 -33 355 0
Driftskostnader 2 -1 667 420 0
Administrationskostnader 3 -123 840 0
Personalkostnader 4 -6 096 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1830711 0
Avskrivningar
Avskrivning byggnad -1 226 816 0
Summa avskrivningar -1 226 816 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2937584 0
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 82 657 0
Réantekostnader avseende skulder till

kreditinstitut -3137 397 0
Réntebidrag 5 922 660 0
Summa kapitalnetto -2 132 080 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 805 504 0
Skatt

Inkomstskatt -343 100 0

ARETSRESULTAT 462 404 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

M ateriella anléggningstillgangar

Byggnad

Mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
Avrékningskonto, forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatel seavgift
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Aretsresultat
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

NOT

031231

303493 184
75 000 000
378493 184

378493 184

5836
177821
1650 351
499 406
831 507
3164 921

3164 921

381 658 105

222 048 000
24 672 000
246 720 000

462 404
462 404

247 182 404
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021231

289 421 581
0
289 421 581

289 421 581

0

15510
13082 209
0

14 160 484
27 258 203

27 258 203

316 679 784

158 018 603
0
158 018 603

0
0

158 018 603



Brf Pomona 7(12)
769601-8808

BALANSRAKNING NOT 031231 021231
Skulder

L angfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 130440 376 0
Byggnadskreditiv 0 144 082 209
Summa langfristiga skulder 130440 376 144 082 209
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 1035 624 0
Forutbetalda arsavgifter/hyror 676 677 418 488
Leverantorsskulder 109 361 0
Skatteskulder 1300072 0
Ovriga skulder 41 217 14 160 484
Upplupnakostnader och forutbetalda intakter 11 872 375 0
Summa kortfristiga skulder 4035 326 14578 972
Summa skulder 134 475 702 158 661 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 381 658 105 316 679 784

Stallda séker heter
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 134 000 000 0

Ansvar sfor bindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad. Tillampade principer ar of6randrade i jamforel se med foregaende ar.

NOTER

Vérderingsprinciper

Avskrivningar enligt plan & beraknade pa tillgangarnas urspungliga anskaffningsvarden och

baseras patillgangarnas bedomda nyttjandetid.
Byggnadens avskrivningsplan baseras pa en 80-arig annuitetsplan.

Markvérdet ar inte foremd for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.
Kortfristiga placeringar varderastill det |agsta av anskaffningsvarde och verkligt varde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagitstill belopp varmed de berdknas inflyta.

1 Reparationer och under hall

2003 2002

Underhall fastighet 17804 0
Reparationer hiss 1844 0
Hiss, besiktning 6131 0
Hiss, larmavtal 290 0
Underhdl tvéttstuga 3081 0
Tradgardskostnader 662 0
Underhdll, 6vr utg 3543 0
33355 0
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2 Driftskostnader

2003 2002
Fastighetsskotsel 175713 0
Sotning 3757 0
El 523 378 0
Uppvarmning 455 026 0
Vatten 100 424 0
Sophémtning 197 992 0
Fastighetsforsakring 64 750 0
Sjalvrisk 7700 0
Kabe-TV 123632 0
Forbruknings invent. 2 867 0
Forbrukningsmaterial 12182 0
1667 421 0
3 Administrationskostnader
2003 2002
Kronofogdekostnader 645 0
Kreditupplysning 700 0
Telefon & porto 1274 0
| T-kostnader 1238 0
Styrelsearvode 30000 0
Revisionsarvode 25000 0
Arvode férvaltning 52 681 0
Ovr forvaltningskost 12 302 0
123 840 0
4 Per sonalkostnader
2003 2002
L 6ner, ersattningar och sociala kostnader
Ovriga sociala kostnader 6 096 0

Avser sociala kostnader pa styrelsearvode.

5 Réantebidrag

Foreningen har valt startpunkt for rantebidragets utbetalande till 2003-06-01. Subventionsrantan
for femarsperioden frén 2003-06-30 blev 3,87 %.

Rantebidrag lamnas med en procentuell andel av ett bestéamt bidragsunderlag, 120 600 000 kr.
Denna procentuellaandel ar 30%.
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6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden

| ngéende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumuler ade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

7 Ovriga fordringar

Fordran entreprendr
Fordran skattekonto

8 Forutbetalda kostnader och upplupnaintékter

SLB Fastighetsservice AB
If fastighetsforsakring
UPC

UBC

Boverket, rantebidrag

031231

289 421 581
15298 419
304 720 000

-1 226 816
-1 226 816

303493 184

103 500 000
37 590 000
141 090 000

031231

1 650 345
6
1650 351

031231

26 297
107 034
110 796

21918
233 361
499 406

10(12)

021231
120 000 000

169 421 581
289 421 581

0
0
289 421 581
0

0
0

021231
13 082 209

0
13 082 209

021231

eoeololoNoNe
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9 Forandring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

10 L angfristiga skulder

Lan

Stadshypotek AB 3,57 % ffd 040601
Stadshypotek AB 3,93 % ffd 060601
Stadshypotek AB 4,32 % ffd 080601
Byggnadskreditiv

Avgér kortfristig del av [an

Inbetalda
insatser

222 048 000

158 018 603
64 029 397

031231

38 076 000
40 000 000
53 400 000
0

-1 035 624
130 440 376

Upplatelse-
avgifter

24672 000

24672 000
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Utgaende
resultat

462 404

462 404

021231

oNeoNe

144 082 209
0
144 082 209



Brf Pomona
769601-8808

11 Upplupnakostnader och forutbetalda intakter

Sita

SLB Fastighetsservice AB
|.T.K.AB

Norrenergi AB

UBC

Vattenfal
Upplupnarev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift
Upplupna utg.réntor

Solnaden

Lennart Nilsson

Sven Riddarstrom

Martin Karlsson

REVISORSPATECKNING
Vér revisionsberéttelse har avgivits
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Robert Holm
Auktoriserad revisor

031231

41515
19092
1844
151 788
690

182 376
25000
22008
6 096
421 966
872 375

ToraLiliedahl

Magnus Schén
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