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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pomona

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2003 och 2023.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplettering till bostadslagenhet eller lokal.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-12-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-03
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Frans Ake Arthur Benson Ledamot

Anastasios Grigoriadis Ledamot

Nils Olof Nordstrém Ledamot

Jerome Gilles Senaneuch Ledamot

Jan Peder Wadman Ledamot

Yvonne Anette Berggren Suppleant

Dole Dusan Dukaric Suppleant Ldmnade uppdraget varen 2017
Nehzat Nanni Nazem Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Yvonne Anette Berggren, Nehzat Nanni Nazem, Nils Olof Nordstrém, Jerome Gilles Senaneuch och Jan Peder
Wadman.
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Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kent Niklas Jonsson Ordinarie Extern Ohlings PriceWaterhouseCooper AB

Valberedning

Adam Anell

Wendy Broadgate

Hans Bundgaard Sammankallande
Hamid Mortazavi

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Befastningskullen 5 2002 Solna

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2002.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 15 396 m2, varav 13 844 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 552 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 137 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

37 39

21 23
8 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Garage Med 58 bilplatser och 7 platser for
MC
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2003 och stréacker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av trafasader vid balkonger 2017 Darmed har alla trafasader blivit

och under fénstren malade

Ventilationen i restaurangen Indian 2017 Enligt brandmyndighetens

Plaza ar atgardad papekande

Malning av samtliga entréer 2016 Genomfordes i samband med nya
postboxarnas installation

Nya postboxar 2016 Genomfort i samband med
projektet for skalskyddet

Nytt skalskydd 2016 En av féreningens storre
investeringar vad géller underhall

Malning av trafasader 2014 - 2017 Tréfasaderna vid altanerna. Ovriga
trafasader malas 2017

Led lampor 2014 - 2016 Installationen av Led lampor
slutfordes i borjan av aret

Ommalning av trapphusen 2011 -2016 Alla trapphus ar malade

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av trakonstruktioner pa 2018 Kommer att ske varen 2018

garden

Malning av tvattstugorna 2018 Detta i anslutning till installation av
ny maskinutrustning

Ny maskinutrustning till 2018 Kommer att ske under varen 2018

tvattstugorna

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC ekonomisk forvaltnig
Cemi fastighetsforvaltning
HSB Stad stadning

Exista skalskyddet

Ovrig information

Forslaget gallande forbattring av cykelsituationen i féreningen har genomférts genom att géra den senaste
cykelrensningen 2017. Vidare flytta det befintliga cykelrummet pa GlIB41 till styrelsens forrad samt installera krokar
pa s.k gardinstang for att kunna hanga upp cyklarna och darmed forbattra situationen for medlemmarnas
cykelhantering under 2018.

Denna atgard under boérjan av 2018 goér det mojligt att flytta restaurangernas forrad till det tidigare cykelrummet
vilket syftar till att minska nedsmutsningen av kallargangar.

Foreningens ekonomi
Foreningens har gjort en extra amortering pa 1 250 000 kr utéver den ordinarie amorteringen pa 750 000 kr. For
2017 har foreningen saledes amorterat 2 000 000 kr.

Styrelsen har sett éver féreningens amorteringsplan och lagt fast att den ordinarie amorteringen i fortsattningen skall
arligen vara 1 000 000 kr

Styrelsen beslutade ocksad om en betalningsfri manad for januari 2018.

Foreningen har lanen uppdelade i stort satt fem lika stora delar dar respektive 1an forfaller efter ett, tva, tre, fyra och
fem ar. Detta ger en bra férutsattning for féreningens ekonomiska planering.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2023.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 378 658 3998 192
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 10 973 895 9516 822
Finansiella intakter 104 233
Minskning kortfristiga fordringar 2284 24 133
Okning av kortfristiga skulder 0 766 166

10 976 283 10 307 354
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 695 944 8170 166
Finansiella kostnader 1059 658 971 721
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 35000
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 750 000
Minskning av kortfristiga skulder 767 706 0

10 523 309 9 926 888
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4831632 4378 658
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 452 974 380 466
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer I
intakter Hyror kostnader 8% EEZZ?LS;T
7% 18% 10% 5%
Avskriv-
ningar
28% Taxebundna
kostnader
29%
) Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
75% 17% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En av foreningens restauranger har haft problem att fa bort lukten fran spillvattnet vid fettavskiljningen. Detta har
drabbat medlemmar i berort trapphus. Detta har nu atgardats genom inbyggnad med koppling till ett franluftsuttag i
utrymmet. Darmed raknar vi med att risken for framtida problem med fettavskiljningen har minimerats.

Den obligatoriska ventilationskontrollen fér restaurangerna ar genomférd och godkand.

Malning av de aterstaende trafasaderna i anslutning till balkongerna och under fénstren har genomférts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 137 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 206
Tillkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 208

Flerarsoversikt

Brf Pomona

769601-8808

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 493 592 542
Hyror/m2 hyresrattsyta 1957 1850 1874 1875
Lan/m2 bostadsrattsyta 7776 7 920 7 975 8 088
Elkostnad/m?2 totalyta 68 64 60 59
Varmekostnad/m? totalyta 99 101 96 78
Vattenkostnad/m? totalyta 13 15 14 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 63 93 158
Soliditet (%) 70 69 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 198 -2 642 -255 -722
Nettoomsattning (tkr) 10974 9 498 10 923 10 224
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 844 m2 bostader och 1 552 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 222 048 000 0 0 222 048 000
Upplatelseavgifter 24 672 000 0 0 24 672 000
Fond for yttre underhall 7172 802 918 000 -2 356 624 8611426
S:a bundet eget kapital 253 892 802 918 000 -2 356 624 255 331 426
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -87 662 -918 000 -285 355 1115693
Arets resultat 198 334 198 334 2 641979 -2 641979
S:a fritt eget kapital 110 672 -719 666 2 356 624 -1 526 286
S:a eget kapital 254 003 474 198 334 0 253 805 140
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 198 334
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 830 338
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -918 000
summa balanserat resultat 110 672

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 584 338
att i ny rakning 6verfors 695 010

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 10 973 881 9 497 565
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 19 257
Summa rorelseintakter 10 973 895 9 516 822
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 216 097 -7 728 693
Ovriga externa kostnader Not 5 -326 607 -325 383
Personalkostnader Not 6 -153 241 -116 090
Avskrivning av materiella Not 7 -3020 063 -3017 146
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -9 716 007 -11 187 313
RORELSERESULTAT 1257 888 -1 670 491

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 104 233
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 059 658 -971 721
Summa finansiella poster -1 059 554 -971 488
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 198 334 -2 641979
ARETS RESULTAT 198 334 -2 641979
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 358 227 903 361 240 966
Maskiner och inventarier Not 9 23917 30917
Summa materiella anlaggningstillgangar 358 251 820 361 271 883
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 358 251 820 361271 883
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 52 754 30280
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5130017 4701 801
Summa kortfristiga fordringar 5182 771 4732 081
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5182 771 4732 081
SUMMA TILLGANGAR 363 434 591 366 003 964
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 246 720 000 246 720 000
Fond for yttre underhall Not 11 7 172 802 8611426
Summa bundet eget kapital 253 892 802 255 331 426
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -87 662 1115693
Arets resultat 198 334 -2 641 979
Summa fritt eget kapital 110 672 -1 526 286
SUMMA EGET KAPITAL 254 003 474 253 805 140

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 106 651 000 108 901 000
Summa langfristiga skulder 106 651 000 108 901 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1 000 000 750 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 477 742 803 221
Skatteskulder 595 431 600 877
Ovriga skulder 16 478 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 690 467 1143726
intakter

Summa kortfristiga skulder 2780118 3297 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 363 434 591 366 003 964
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 110 ar 110 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 8193 943 6 825670
Hyror lokaler momspliktiga 1154 344 1110717
Hyror lokaler 151218 123314
Hyror parkering 2 800 0
Hyror garage 736 128 735909
Hyror forrad 1250 4800
Elintakter 548 164 532 546
Elintakter moms 186 037 164 603
Oresutjamning -4 5
10 973 881 9 497 565
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 0 1938
Ovriga intékter 14 17 319
14 19 257
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 80 643 79 541
Fastighetsskotsel bestallning 59 329 105 729
Fastighetsskotsel gard entreprenad 186 598 178 609
Fastighetsskotsel gard bestallning 49 480 10 553
Snéréjning/sandning 64 388 102 360
Stadning entreprenad 208 695 203 987
Stadning enligt bestallning 13432 17 704
Mattvatt/Hyrmattor 46 519 41 444
Sotning 3997 3898
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -3377
Hissbesiktning 10 527 10218
Gemensamma utrymmen 3204 19 658
Gard 27 028 7 862
Serviceavtal 49 071 64 114
Forbrukningsmateriel 11 006 3085
Teleport/hissanlaggning 21010 0
Stoérningsjour och larm 0 1746
Brandskydd 6213 0
841 141 847 130
Reparationer
Fastighet forbattringar 18 759 18 789
Lokaler 180 779 75 247
Gemensamma utrymmen 0 10 558
Tvattstuga 33 046 5620
Sophantering/atervinning 19 233 0
Entré/trapphus 4213 10 330
Las 2 483 17 233
WS 217 837 146 083
Varmeanlaggning/undercentral 19916 0
Ventilation 31439 69714
Elinstallationer 25107 41287
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1467 14 800
Hiss 107 562 91 871
Huskropp utvandigt 0 14175
Tak 15110 13 862
Balkonger/altaner 30 234 836
Garage/parkering 28 748 12 930
Skador/klotter/skadegdrelse 8 368 9969
Vattenskada 82 043 14 439
826 345 567 743
Periodiskt underhall
Byggnad 0 412 840
Entré/trapphus 26 170 106 040
Las 0 1811537
VS 104 475 0
Varmeanlaggning 83 091 0
Ventilation 26 200 0
Elinstallationer 19 816 26 207
Balkonger/altaner 312 500 0
Mark/gard/utemiljé 12 088 0
584 339 2 356 624
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Taxebundna kostnader

El 1054 590 983 038
Varme 1525193 1550171
Vatten 205 336 229 258
Sophamtning/renhalining 293 191 284 086
Grovsopor 11 631 20719
3 089 941 3067 272
Ovriga driftkostnader

Forsakring 207 921 214 158
Kabel-TV 211438 233 329
Bredband 154 037 147 940
573 396 595 427
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 300 935 294 496
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 216 097 7 728 693
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 5206 4 807
Tele- och datakommunikation 11637 14 536
Juridiska atgarder 19 321 7813
Inkassering avgift/hyra 2 971 6 050
Hyresforluster 0 1
Ovriga férluster 0 38 390
Revisionsarvode extern revisor 27 123 21178
Foreningskostnader 6 300 3834
Styrelseomkostnader 0 17 421
Fritids- och trivselkostnader 1241 150
Forvaltningsarvode 197 375 192 109
Forvaltningsarvoden 6vriga 2124 0
Administration 6 888 7243
Korttidsinventarier 0 7 441
Konsultarvode 46 420 4410
326 607 325 383
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 118 600 93 645
Sociala kostnader 34 641 22 445
153 241 116 090
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 3013063 3013063
Inventarier 7 000 4083
3 020 063 3017 146
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 380 147 202 380 147 202
Utgaende anskaffningsvarde 380 147 202 380 147 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 906 236 -15893 173
Arets avskrivningar enligt plan -3013 063 -3013 063
Utgaende avskrivning enligt plan -21 919 299 -18 906 236
Planenligt restvarde vid arets slut 358 227 903 361 240 966
| restvardet vid drets slut ingar mark med 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 201 600 000 201 600 000
Taxeringsvarde mark 104 478 000 104 478 000
306 078 000 306 078 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 294 000 000 294 000 000
Lokaler 12 078 000 12 078 000
306 078 000 306 078 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35 000 0
Nyanskaffningar 0 35000
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 35 000 35 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 083 0
Arets avskrivningar enligt plan -7 000 -4 083
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 083 -4 083
Redovisat restvarde vid arets slut 23917 30917
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 298 385 311556
Momsavrakning 0 11 587
Klientmedel hos SBC 4 831 632 4378 658
5130017 4701 801
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 8611426 8 489 947
Reservering enligt stadgar 918 000 918 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 356 624 -796 521
Vid arets slut 7 172 802 8611426
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 21 330 200 21 330 200 2021-12-01
Handelsbanken 1,230 % 20 080 200 22 080 200 2022-12-01
Handelsbanken 0,720 % 22 080 200 22 080 200 2018-12-01
Handelsbanken 0,960 % 22 080 200 22 080 200 2019-12-01
Handelsbanken 1,250 % 22 080 200 22 080 200 2020-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 107 651 000 109 651 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -750 000
106 651 000 108 901 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 102 651 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 134 000 000 134 000 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 59518 49 818

Sociala avgifter 18 700 13 207

Rénta 19 896 19 760

Avgifter och hyror 384 432 1049 534

Snéréjning 0 11 407

Forsakring 207 921 0

690 467 1143 726

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har en maskinpark i tvattstugorna som ar ca 15 ar gammal.

Maskinerna kraver allt mer och oftare reparationer och underhall. Styrelsen har darfor
beslutat att efter gjord Gversyn investera i nya maskiner i alla tvattstugorna.

Styrelsen har efter gjord 6versyn beslutat att teckna avtal med ny teknisk férvaltare. Den
nya tekniska forvaltaren kommer att bérja samarbetet med var férening under bérjan av

aret.

Styrelsen arbetar sedan en tid med att markant férbattra matningen av medlemmarnas
och hyresgéasternas elférbrukning. Styrelsen réknar darvid med att behéva teckna avtal
med ny leverantér av dessa mattjanster.

Som en foljd av att den nuvarande bostadsrattslagen har genomgatt ett antal

lagandringar kommer féreningens stadgar att behéva uppdateras.

En ombyggnad av platsen for restaurang Pomonas uteserveringen har planerats och
kommer att ske infor kommande sasong 2018.
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Styrelsens underskrifter

Solna den /[?/l 2018

T W

Jan Peder Wadman
Ledamot

U revisionsberattelse har lamnats den € ¢ / 3

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

K> o —
Kent Niklas Jonssen—"
Auktoriserad revisor
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Anasta5| rigoriadis
Ledamot

7
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Jerome Gilles Senaneuch

Ledamot

2018
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Revisionsberdattelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Pomona, org.nr 769601-8808
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Pomona for ar 2017.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre &dn
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for véar revision
for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte f6r
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fiasta uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhdllanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna
pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Pomona for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

négot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om forvaltning av samfilligheter, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
forvaltning av samfilligheter.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgdngspunkt
irisk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Stockholm den 20 mars 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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